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uvobD

Obaveza izrade ,Urbanistickog plana uredenja Zadvorsko“ (u daljnjem tekstu: Plan)
utvrdena je ¢lankom 15. Prostornog plana Grada Zagreba (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba*“
br. 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14, 23/14-procisceni tekst, 26/15, 3/16-prociSéeni
tekst, 22/17, 3/18-procisceni tekst) (u daljnjem tekstu: PPGZ), odnosno ¢lankom 79. stavak 1.
Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
koji odreduje da se ,,urbanisticki plan uredenja donosi obavezno za neuredene dijelove
gradevinskog podrucja“. Sukladno Zakonu o prostornom uredenju ,neuredeni dio
gradevinskog podrucja“ je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden prostornim planom,
na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura (gradevina za odvodnju otpadnih
voda prema mjesnim prilikama odredenim prostornim planom i prometna povrsina preko koje
se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade).

Grad Zagreb je putem Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Grada (danas
Gradski ured za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i strategijsko planiranje), a temeljem
Zaklju€ka o prijedlogu za izradu UrbanistiCkog plana uredenja Zadvorsko Vije¢a Gradske
Cetvrti Brezovica (na 18. sjednici, 26. studenog 2018., KLASA: 026-03/18-01/123, UR.BROJ:
251-02-11-8-18-8) te sukladno PPGZ-u i Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zatrazio Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba
izradu Programa za izradu predmetnog UPU-a.

Iz tog razloga Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba u studenom 2023. za Plan je
izradio ,Program za izradu Urbanistickog plana uredenja Zadvorsko“ (u daljnjem tekstu:
Program), a ujedno je i strucni izradiva¢ Plana.

Po usvajanju Programa provedena je ocjena o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na
okoli§ kojom je utvrdeno da nije potrebno provesti strateSku procjenu. Gradonacelnik je u
studenom 2023. donio ,Zakljucak kojim se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku
procjenu utjecaja na okoli§ za UrbanistiCki plan uredenja Zadvorsko® (KLASA: 350-02/23-
03/24, URBROJ: 251-01-12-23-2, Zagreb, 13.11.2023.).

Izrada Plana zapocela je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Zadvorsko
(,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 42/23) (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) koju je
Gradska skupstina Grada Zagreba donijela na 29. sjednici 13. prosinca 2023.

Plan se izraduje sukladno:
- Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine“ 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23),

- Praviniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine“ 106/98,
39/04, 45/04, 163/04 i 8/11),

- Pravilniku o prostornim planovima (,Narodne novine* 152/23),

- Prostornom planu Grada Zagreba (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“ br. 8/01, 16/02,
11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14, 23/14-prociS¢eni tekst, 26/15, 3/16-procisceni tekst,
22/17, 3/18-procisceni tekst) i

- ostalim vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima.

E zavod za prostorno
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Razlozi za donosenje Plana utvrdeni su u stavcima 1. i 2. ¢lanka 3. Odluke o izradi, a odnose
se na prethodno navedenu obvezu iz PPGZ-a tj. izradu UPU-a za prostor uglavhom
neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja Zadvorsko i Hudi Bitek rezerviranog za novu
stambenu gradnju i prate¢e sadrzaje te javnu i drudtvenu namjenu te odredivanje detaljne
namjene i osnovnih uvjeta koristenja povrsina, rezima uredivanja prostora, nacina opremanja
prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeta za gradnju, smjernica za oblikovanje,
koristenje i uredenje prostora te drugih elemenata od vaznosti za podrucje za koje se Plan
donosi.

Sukladno ¢lanku 3. stavak 3. Odluke o izradi osnovni ciljevi i programska polazista Plana
su:

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju novog dijela naselja individualnom
stambenom gradnjom te funkcionalno i oblikovno povezivanje prostora u obuhvatu
Plana s kontaktnim podruc¢jem u kvalitetnu prostornu cjelinu;

- planiranje odrzivog stambenog naselja;

- preispitivanje potreba i osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju javnih i
drustvenih sadrzaja i gradevina te drugih namjena kompatibilnih stanovanju;

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju nove prometne i komunalne
infrastrukture, rekonstrukciju postojec¢e te uredenje povrsina javne namjene;

- uredenje povrSina javne namjene i prostora oblikovanjem i opremom primjerenima
vrijednosti i znacaju naselja;

- uredenje i unapredenje postoje¢e gradevne strukture.

Sve gore navedeno ispitano je u postupku izrade Plana.

U tijeku izrade nacrta prijedloga Plana, a prije utvrdivanja prijedloga Plana za javnu raspravu
provedeno je savjetovanje sa zainteresiranom javnosti odnosno rana participacija.
Savjetovanje je odrzano 30. sijeCnja 2024. u 17 h u prostorijama Gradske Cetvrti Brezovica,
Brezovicka cesta 100.

Za potrebe izrade Plana, a u skladu sa ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju, Nositelj
izrade Plana dostavio je svim nadleznim javnopravnim tijelima Odluku o izradi s pozivom za
dostavu zahtjeva za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu te
su se ocitovala sljedeca javnopravna tijela:

1. GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST |
STRATEGIJSKO PLANIRANJE, Sektor za ekoloSku odrzivost, Odjel za zastitu okolisa,
zastitu zraka, zastitu od buke, vode i vodno gospodarstvo, Trg S. Radi¢a 1, 10000
Zagreb;

2. VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.O., Sektor razvoja odvodnje i suglasnosti, Odjel
razvoja odvodnje i suglasnosti, Folnegovi¢eva 1, 10000 Zagreb;

3. GRADSKA PLINARA ZAGREB D.0O.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel strateSkog
planiranja i razvoja, Radni¢ka cesta 1, 10000 Zagreb;

4. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivno podru¢je Grada Zagreba, Ulica
grada Vukovara 220, 10000 Zagreb;

5. VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.O.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja
vodoopskrbe, suglasnosti i istrazivanja, Folnegoviceva 1, 10000 Zagreb;

E zavod za prostorno
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6. HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb;

7. HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA, DP Elektra Zagreb, Sluzba za realizaciju
investicijskih projekata i pristup mrezi, Gunduli¢eva 32, 10000 Zagreb;

8. GRADSKI URED ZA OBRAZOVANJE, SPORT | MLADE, Trg Marka Maruli¢ca 18,
10000 Zagreb i

9. GRADSKA CETVRT BREZOVICA, Brezovi¢ka cesta 100, 10257 Brezovica.

Svi pristigli zahtjevi su obradeni i sastavni su dio ovog Elaborata. Ostala javnopravna tijela
(koja nisu dostavila svoje zahtjeve) navedena su u Odluci o izradi u ¢lanku 10. Sukladno
Zakonu o prostornom uredenju ukoliko zahtjev nije dostavljen u za to predvidenom roku
smatra se da zahtjeva nema.

Gradski ured za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i strategijsko planiranje- Sektor za
strategijsko i prostorno planiranje je za potrebe izrade Plana osigurao topografsko-katastarsku
podlogu u digitalnom vektorskom formatu za podru€je obuhvata Plana. Grafi¢ki dio plana
izraden je u mjerilu 1:1.000.

Od 15. sije€nja do 13. veljaCe 2025. godine provedena je javna rasprava o Prijedlogu Plana.
Nakon §to je utvrdeno lzvjeSée o javnoj raspravi sukladno ¢lanku 104. Zakona o prostornom
uredenju zbog prihvaéenih primjedbi koje se odnose na hamjenu povrsina pripremljen je Nacrt
prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu.

E zavod za prostorno
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti naselja u prostoru grada

Podrucje Plana nalazi se unutar Grada Zagreba i cijelom svojom povr§inom unutar
gradske Cetvrti Brezovica, ali izvan Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba.

Gradska Cetvrt Brezovica nalazi se u juznom dijelu Grada Zagreba i ujedno je druga gradska
Cetvrt po povrsSini koju zauzima. Obuhvaca pretezito ruralni prostor Grada Zagreba, sa sjevera
omeden Zagrebackom obilaznicom, odnosno podrucjem gradske Cetvrti Novi Zagreb — zapad,
a s ostalih strana podrucjem Zagrebacke Zupanije. Prostire se zapadnim dijelom ravni¢arskog
Zagrebackog polja te na jugu blago brdovitim Vukomeri¢kim goricama. Unutar GC Brezovica
smijesteno je 20 samostalnih naselja (Brebernica, Demerje, Desprim, Donji Dragonozec, Donji
Trpuci, Dreznik Brezovi¢ki, Goli Breg, Gornji Dragonozec, Gornji Trpuci, Gran¢ari, Havidi¢
Selo, Horvati, Hudi Bitek, Kupinecki Kraljevec, Lipnica, Starjak, Strmec i Zadvorsko, te naselja
Brezovica, Odranski Obrez i Odra koja su samo dijelom u GC Brezovica, a dijelom u GC Novi

Zagreb - zapad) s ukupno 12.224 stanovnika (prema popisu stanovniStva 2021.) na povrSini
od cca. 12.733 ha.
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Slika 1. PoloZaj UPU Zadvorsko unutar Grada Zagreba
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Podrucje Plana se vec¢im dijelom (cca 8,72 ha) nalazi unutar administrativnih granica naselja
Zadvorsko, a manjim (cca 2,52 ha) unutar administrativnih granica naselja Hudi Bitek.
Povrsina naselja Zadvorsko iznosi 2,1 km? (211 ha), a naselje broji 1.260 stanovnika (prema
popisu stanovnistva 2021.). Povrsina naselja Hudi Bitek iznosi 1,9 km? (193 ha), a naselje ima
464 stanovnika (prema popisu iz 2021.).

Y
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Slika 2. Prikaz administrativnih granica naselja u odnosu na obuhvat Plana

Zadvorsko je naselje linijske strukture. Njegov prostorni identitet mijenja se najviSe pod
utjecajem izgradnje stambenih, a manje pod utjecajem proizvodno- poslovnih gradevina.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prostorni obuhvat Plana

Obuhvat Plana definiran je Prostornim planom Grada Zagreba i Programom za izradu
UPU Zadvorsko te obuhvaca uglavnom neuredeni dio gradevinskog podrucja dijela naselja
Zadvorsko i Hudi Bitek rezerviran za novu stambenu gradnju i prate¢e sadrzaje te javnu i
drustvenu namjenu, a granica istog odredena je ¢lankom 4. Odluke o izradi Plana kako slijedi:

- sjevernim rubom parcele k.C.br. 3174 k.o. Brezovica uz Pekarsku ulicu i ¢esticama
k.€.br. 3176, 3180, 3181, 3182,/1, sve k.o. Brezovica;

- istoénim rubom, uz Zadvorsku ulicu ¢&esticama k.¢.br. 3183, 3179, 3151/3,
3151/2,3151/1. 3150/3, 3150/5, 3150/7, 3150/9, 3150/10, sve k.o. Brezovica;

- juznim rubom, Hudobi¢kom ulicom |. odvojak Cesticama k.C.br. 3150/1, 3149,
3148,3147, 3146/2, 3145/2, 3144/2, 3143, 3142, 3141, 3140, sve k.o. Brezovica, te

- zapadnim rubom ¢esticama 3140, dio 3158, dio 3160, dio 3169/1, dio 3169/2, dio 3170
i 3174, sve k.o. Brezovica.

Slijedom utvrdenih granica povrSina obuhvata predmetnog UPU-a iznosi priblizno 11,4
hektara, odnosno 113,928 m?.

E zavod za prostorno
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1.1.1.2. Stanje u prostoru obuhvata Plana

Podruéje obuhvata Plana je uglavhom neizgradeni i komunalno neopremljeni prostor
gradevinskih podrucja naselja Zadvorsko i Hudi Bitek, osim par postojecih ku¢a uz Hudobicku
ulicu I. odvojak i Zadvorsku ulicu. U kontaktnoj zoni obuhvata plana izgradene su uglavhom
samostojece obiteljske kuce, pretezito uz glavne prometnice (uz Brezovitku cestu,
Hudobic¢ku ulicu, Hudobicku ulicu | odvojak, Hudobicku ulicu Il. odvojak i Hudobi¢ku ulicu IV.
odvojak i Zadvorsku ulicu). Visina postojecih ku¢a je uglavnom prizemlje, kat i/ili potkrovlje
s pomoc¢nim gospodarskim objektima u unutradnjosti parcela. Gradevne Cestice obiteljskih
kuéa s veli¢ine su cca od 400 do 1400 mZ.

Slika 3.Gradnja unutar obuhvata Plana (slika 1.) i gradnja u kontaktnoj zoni (slika 2.)

U naravi je podrucje Plana ravnica, a nacini uporabe su uglavnom oranice i livade u privatnom
vlasnistvu. Vrijednost ovog prostora lezi u otvorenosti ravnog poljoprivrednog pejzaza i dobroj
prometnoj povezanosti. Ovakav teren pogoduje brzoj i povoljnijoj gradnji, a problem bi

eventualno mogle stvarati podzemne vode Ciji ¢e se maksimalni nivo utvrditi naknadno.

Kota terena nalazi se na oko 123-124 m.n.m. Prema provedenim ispitivanjima Rudarsko-
geolosko-naftnog fakulteta u Elaboratu zastitnih zona vodocrpilista grada Zagreba iz 2007.
godine na tom podrucju nivo podzemnih voda krece se oko 106,5 m.n.m. Potrebno je provesti
odgovaraju¢e geomehani¢ke radove i utvrditi podatke i preporuke o nosivosti tla pri
projektiranju i izvodenju zahvata u prostoru, kao i utvrditi stanje maksimalnog nivoa podzemnih
voda. Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se u zoni vodozastitinih podrucja.

Ty
-y

Slika 4. Krajobraz i vizure unuta obuhvata Plana
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uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Zadvorsko
Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirana kvalitetnija vegetacija niti zaSticeno podrucje ili
podrucje unutar Nature 2000 tj. ekoloSke mreze. Prema karti kopnenih neSumskih stanista
unutar obuhvata Plana tu se nalaze mezofilne livade koSanice Srednje Europe i mozaici
kultiviranih povrs$ina’. Zapadno od obuhvata Plana nalazi se $uma Stupnicki lug, a juzno od
obuhvata Plana vrijedni krajolik Vukomeri¢ke gorice, Kraljevacka Suma, Demercica i Obreski
lug. Oba vrijedna krajolika su PPGZ-om preporuc¢ena za zastitu.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Naselja Zadvorsko i Hudi Bitek su od samog centra grada Zagreba (Trga bana Jelagica)
udaljeni oko 15 km (25 minuta voznje automobilom).Od naplatnih kuéica u Lu¢kom udaljeno
je oko 13 km, dok je izlaz Demerje (izlaz s autoceste A1 iz smjera Splita) udaljen samo 5 km
(15 min voznje automobilom).

Naselja se nalaze jugoistocno od naselja Brezovica. Naselje Brezovica se prvi put spominje
1277. kao mjesto koje pripada Oki¢ gradu i njegovim gospodarima. Sljede¢i spomen Brezovice
datira iz godine 1551. kada se ona spominje kao burg, odnosno zidani grad okruzen
dvostrukim bedemom i zidanim tornjem na istoku. Kada je obitelj Draskovi¢ 1660. godine
stekla Brezovicu, ona je bila poznata kao utvrda zvana Starobrezovicki grad €iji temelji i danas
postoje. Draskovi¢i vremenom podizu barokni dvorac. Dvorac se nalazi izvan granica
obuhvata Plana, a unutar granica nema evidentiranih i zasticenih kulturnih dobara.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Prometna infrastruktura

Podruéje obuhvata Plana omedeno je Pekarskom ulicom na sjeveru, Hudobi¢kom
ulicom I. odvojak na jugu, ulicom Zadvorsko na istoku, te neposredno Brezovickom cestom
na zapadu. Brezovitka cesta je nerazvrstana cesta sukladno Zakonu o cestama (N.N. 84/11,
22/13, 54/13,148/13 1 92/14), a istovremeno je PPGZ-om planirana u Sirini koridora od 15 mu
cilju osiguranja urbanog standarda primjerenog prostoru.

Slika 5. Pogled na Brezovicku cestu Slika 6. Pogled na Pekarsku ulicu

" Izvor: biportal.hr/gis/

E zavod za prostorno

12 uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Zadvorsko
Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu

Slika 7. Pogled na Zadovrsku ulicu Slika 8. Pogled na Hudobi¢ku ulicu I. odvojak

Uliéni koridori ulice Zadvorsko i Pekarske ulice vazni su za Plan, jer se preko njih ostvaruje
kolni, biciklisti¢ki i pjeSacki pristup te omogucéava polaganje vodova komunalne, energetske i
elektroniCke komunikacijske infrastrukture koja se ve¢ u njima nalaze.

Unutar Plana nema postojece uli¢ne mreze.

Podrucje Plana je spojeno na mrezu javnog gradskog prometa autobusnim linijjama (161)
Savski most — Kupinecki Kraljevec — Strpet, (162) Zagreb (Savski most) — A$pergeri — Kupinec
i (169) Zagreb (Savski most) — Kupinec. Autobusne stanice se nalaze na Brezovi¢koj cesti,
obostrano u odnosu na raskrizje Brezovicke ceste s Pekarskom ulicom i Hudobi¢kom ulicom
I. odvojkom, a dvije stanice nalaze se i u ulici Zadvorsko.

1! obuhvat Plana

postojece prometnice

@ autobusne stanice

Slika 9. Shematski prikaz prometne infrastrukture

U zoni obuhvata Plana nema izvedenih biciklistickinh staza.
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1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Unutar obuhvata Plana nema izgradene ili uredene komunalne infrastrukture, ali u $iroj
zoni postoji u dobroj mjeri veé izvedena komunalna, energetska i elektroniCka komunikacijska
infrastruktura.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) provedena je kroz sve okolne prometnice.

Elektroenergetska mreza srednjeg i niskog napona takoder je provedena kroz sve okolne
prometnice, a izvedena je uglavhom nadzemno. U neposrednoj blizini Plana nalaze se dvije
postojece transformatorske stanice- stupna trafostanica ,Hudi Bitek“ (k.C. 3137/1 k.o.
Brezovica) u Brezovickoj ulici i ,Hudi Bitek 2“ (k.€. 3137/8 k.o. Brezovica) u Pekarskoj ulici. U
svim kontaktnim ulicama izgradena je javna rasvjeta.

KBKO ﬂﬁKo |

Slika 10. Trafostanica Hudi Bitek u Brezovickoj ulii Slika 11. Tafostanica Hudi Bitek (2) u Pekarskoj ulici

Unutar obuhvata Plana i u kontaktnoj zoni Plana nema izgradenog plinskog distribucijskog
sustava. U kontaktnoj zoni, sjeveroisto¢no od obuhvata Plana u Zadvorskoj ulici projektiran je
plinski distribucijski sustav te je planiranja njegova izgradnja. U prostoru je evidentirana
opskrba ukapljenim naftnim plinom (mali spremnici od 5 m?) uz pojedina¢na domacinstva.

Vodoopskrbni cjevovodi polozZeni su uz zapadni rub Brezovitke ceste, uz juzni rub Pekarske
ulice, u Zadvorskoj ulici i u Hudobickoj ulici I., a njima upravlja Vodovod i odvodnja d.o.o.
Takoder, sustav javne odvodnje izveden je u istim tim ulicama.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zastiéenih prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i
ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucéja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

Prostornim planom Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 08/01, 16/02,
11/03, 02/06, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14-procisceni tekst, 26/15, 3/16-prociSceni tekst, 22/17
i 3/18-procisceni tekst) planirana je obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja za neuredeni
dio gradevinskih podrucja naselja Zadvorsko i Hudi Bitek pod nazivom ,,Urbanisti¢ki plan
uredenja naselja Zadvorsko®. Unutar obuhvata Plana nije moguce izdavanje akata za
gradnju na neuredenim i neizgradenim povrsinama do dono$enja ovog Plana, osim iznimno
sukladno €lanku 146. stavak 2. Zakona o prostornom uredeniju.

E zavod za prostorno

14 uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Zadvorsko
Obrazlozenje Plana
prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu

1.1.5.1. Koristenje i namjena prostora

Predmetno podrucje je u vaze¢em PPGZ-u, na kartografskom prikazu 1.A. Koristenje i
namjena prostora- PovrSine za razvoj i uredenje (u mijerilu 1:25.000) planirano je kao
gradevinsko podrucje naselja- pretezito stanovanje. Oznaceno je kao uglavnhom
neuredeno neizgradeno, $to znaci da prema ¢lanku 3. Zakona o prostornom uredenju nema
izgradenu osnovnu infrastrukturu, a maniji dijelovi s postoje¢im ku¢ama oznaceni su kao
izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja.

/&
" A Y ]

P

Slika 12. Prostorni plan Grada Zagreba — Izvadak iz kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora 1.A.
Povrsine za razvoj i uredenje

Na kartografskom prikazu gradevinskih podrucja naselja (karta Velika Gorica br. 22) u mjerilu
1:5.000 podrucje je oznaceno kao povrSina rezervirana za novu stambenu gradnju, pratece i
druge sadrzaje u naselju koji se ne izdvajaju u posebne zone (oznaka na karti je crtkana
narancasta linija).

e S \x{ AN\
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Slika 13. Prostorni plan Grada Zagreba - Izvadak iz kartografskog prikaza gradevinskih podruéja naselja (karta
Velika Gorica 22)

Sukladno &lanku 7. PPGZ-a u toc¢ki 2.1.2. odredeno je da su neizgradeni dijelovi gradevinskih
podrucja naselja namijenjeni za:
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- gradnju (pretezito stanovanje, javnu i drustvenu namjenu, gospodarsku namjenu, sport
i rekreaciju, povrsine komunalnih i prometnih infrastrukturnih sustava i mreza, groblja,
gospodarenje otpadom i sl.);

- neizgradene povrSine (javne zelene povrSine, zastitne zelene povrsine, vode) koje se
mogu uredivati ali se na njima ne moze graditi osim u sluCajevima odredenim
posebnim propisima;

- posebnu namjenu.

Prema ¢lanku 7. i toCkama 2.3.1. PovrSine za gradnju i 2.3.2. Neizgradene povrSine, povrSine
komunalnih i prometnih infrastrukturnih sustava i ostale povrsine PPGZ-a gradevne Cestice
unutar gradevinskih podru€ja naselja namijenjene su za stanovanje, javnu i drustvenu
namjenu, gospodarsku namjenu, komunalne te prometne infrastrukturne gradevine i sustave,
javne i zastitne zelene povrsine, sport i rekreaciju, vode i vodno dobro i groblja.

1.1.5.2. Komunalna infrastrukturna mreza

Prema grafickom prikazu 1. KorisStenje i namjena povrsina 1.B. Promet, poSta i elektronicke
komunikacije vidljivo je da sa zapadne strane obuhvata Plana prolazi Brezovicka cesta koja
je kategorizirana kao nerazvrstana cesta sukladno Zakonu o cestama (,Narodne novine® br.
84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14), a istovremeno je PPGZ-om planirana u Sirini koridora od
15 m u cilju osiguranja urbanog standarda primjerenog prostoru.

U pravcu sjeverozapad-jugoistok kroz srediste obuhvata prolazi planirani vojni radio-relejni
koridor.

by

Slika 14. Prostorni plan Grada Zagreba — Izvadak iz kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora - 1.B.
Promet, posta i elektronicke komunikacije

Nacin gradnje ostalih/nerazvrstanih cesta odreden je u poglavlju 5.1.1. Koridori javnih,
nerazvrstanih cesta i Zeljeznickih pruga. Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta odreden
je u Clanku 10. tocki 5.1.3. ParkiraliSna i garazna mjesta stavak 1. i 2.

1.1.5.3. Mjere ocuvanja i zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih krajobraznih i prirodnih vrijednosti.
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1.1.5.4. Mjere provedbe — detaljniji planovi

Obveza donoSenja detaljnijeg plana odredena je PPGZ-om u ¢lanku 15. u poglavlju 10.7.2.
Urbanisti¢ki planovi uredenja. Propisana je obaveza dono$enja urbanistickog plana uredenja
za neuredene dijelove gradevinskih podrucja naselja rezervirane za novu stambenu gradnju i
prateée sadrzaje te javnu i drustvenu namjenu, medu kojima se nalazi UPU Zadvorsko.

Granice obuhvata urbanisti¢kih planova prikazane su na kartografskom prikazu 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA, 3.B. Podrudja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite, u mjerilu 1:25000, nacelno, a detaljna granica obuhvata Plana definirana je
Odlukom o izradi (€lanak 4.) uzimajuc¢i u obzir lokalne uvjete, u skladu sa zakonskim
propisima kojima se ureduje prostorno uredenje.

™ 1
E PODRUCJA | DIJELOVI PRIMUENE PLANSKIH MUERA ZASTITE
“ & obuhvat obvezne izrade prostomog plana
"t::l\' ) 8 —_
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Slika 15. Prostorni plan Grada Zagreba - Izvadak iz kartografskog prikaza 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora- 3.B. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Gradnju u Gradu Zagrebu i njegovom metropolitanskom gravitacijskom podrucju
karakterizira vrlo dinami€an porast stambene gradnje pogotovo nakon jakog potresa koji se
zbio u oZujku 2020. godine. Nakon potresa, ali i globalne pandemije koronavirusa koja je
zapocela u isto vrijeme i trajala tri godine, sve viSe ljudi trazi izlaz iz gusto naseljenog starijeg
tkiva grada i trazi viSe zelenila i velike oku¢nice u predgradu. Poticajni faktor za razvoj ovog
podruéja je zasigurno dobra prometna povezanost centrom grada, a i pogodni ravni teren koji
smanjuje troskove gradnje. U tom smislu prostor Plana ima veliki potencijal za buduce
dovrSenje naselja Zadvorsko (i Hudi Bitek). ,Programom za izradu UPU-a Zadvorsko®
planirana je okvirna gustoéa stanovnistva od 60 — 80 stan/ha, odnosno oko 700-900
novih stanovnika na 11,4 ha.

Unutar obuhvata Plana nalaze se postoje¢e zgrade. Neke od njih su u PPGZ-u unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, a neke su u zoni neuredenog dijela
gradevinskog podrucja naselja iako su u meduvremenu ozakonjene prema posebnom zakonu.
Postojece izgradnja nema utjecaja na buduci razvoj naselja te je jednostavno uklopljena u
plansko rjeSenje.

E zavod za prostorno 1
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Gospodarske aktivnosti unutar Plana odnose se na zaposlenost u ustanovama javne i
drustvene namjene, i/ili u prate¢im djelatnostima u sklopu stambenih gradevina odnosno
stambeno-gospodarskih gradevina (prodavaonice robe dnevne potroSnje, tihi obrti i usluge,
poste, banke te druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju -
osobne usluge, ordinacije, poslovni prostori - uredi, razna predstavnistva i drugo).

LEGENDA

obuhvat Plana

mmmm posiojece prometnice
— planirani vojni
radio-relejni koridor

izgradeni dio naselja
unutar obuhvata Plana

podrucje potencijalno
ugrozeno bukom

autobusna stanica

vodotok

50 100 250 m I =
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Slika 16. Problemska karta

E zavod za prostorno

18 uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Zadvorsko
ObrazloZenje Plana
prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj je izrada ,UrbanistiCkog plana uredenja Zadvorsko®, odnosno prostorno
uredenje povrsina rezerviranih za stambenu gradnju i prateCe sadrzaje te javnu i drustvenu
namjenu. Osnovna prostorno-planerska odredenja utvrdena su planom viseg reda Prostornim
planom Grada Zagreba i okvir su za izradu ovog Plana. Potrebno je utvrditi osnovne uvjete
koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina naselja, prometnu, odnosnu uli¢nu i komunalnu
mrezu te smijernice za oblikovanje, koriStenje i zastitu prostora. Kako se radi o dijelu naselja,
Plan treba, osim samog prostora obuhvata plana, obraditi i sve aspekte meduutjecaja
kontaktnog prostora i Plana. Ovo podrucje ima lokalni znac¢aj unutar Gradske Cetvrti Brezovica
pa se oCekuje da se na podrucju Plana osim osiguravanja povrsina za novi fond stambene
gradnje rijeSe i javni i drustveni te sportsko-rekreacijski sadrzaji koji su potrebni naselju, ali i
gradskoj Cetvrti.

Sukladno €lanku 3. stavak 3. Odluke o izradi osnovni ciljevi i programska polazista Plana
odredeni su kako slijedi:

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju novog dijela naselja individualnom
stambenom gradnjom te funkcionalno i oblikovno povezivanje prostora u obuhvatu
Plana s kontaktnim podrucjem u kvalitetnu prostornu cjelinu;

- planiranje odrzivog stambenog naselja;
- preispitivanje potreba i osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju javnih i
drustvenih sadrzaja i gradevina te drugih namjena kompatibilnih stanovanju;

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju nove prometne i komunalne
infrastrukture, rekonstrukciju postojece te uredenje povrSina javne namjene;

- uredenje povrSina javne namjene i prostora oblikovanjem i opremom primjerenima
vrijednosti i znacaju naselja;

- uredenje i unapredenije postojec¢e gradevne strukture.

2.1.1. Demografski razvoj

U posljednjih 20 godina naselje Zadvorsko imalo je tendenciju rasta broja stanovnika
(11% izmedu 2001. i 2011.),a zatim blagi pad (viSe stagnaciju), dok je broj stanovnika u
naselju Hudi Bitek u stalnom porastu od 2001. godine do danas (vidljivo iz tablice).

Tablica 1. Broj stanovnika i gustoéa stanovni$tva za naselja Zadvorsko (2,1 km?) i Hudi Bitek (1,9 km?)

naselje Zadvorsko Hudi Bitek

godina popisa broj gustoéa broj gustoca

stanovnistva stanovnika st/km? stanovnika st/km?
2001. 1160 552 331 174
2011. 1288 613 441 232
2021. 1260 600 464 244

Gledajuéi samo podrucje obuhvata Plana ono je prakti¢ki nenaseljeno te se predvida da ¢e se
u buducnosti razvijati i graditi u meduzavisnosti s razvojem Sireg podrucja. ,Programom za
izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Zadvorsko® planirano je da ¢e se na podrucju Plana

E zavod za prostorno 19
uredenje grada zagreba



Urbanisti¢ki plan uredenja Zadvorsko
ObrazloZenje Plana
prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu

posti¢i gusto¢a od 60 — 80 stan/ha odnosno oko 700-900 novih stanovnika te se oCekuje
postupno povecéanje broja stanovnika u oba naselja.

Za daljnji demografski razvitak najvaznija ¢ée biti dostupnost osnovnih sadrzaja javne i
drustvene namjene (Skola, vrti¢ i sl.), ali i ve€ine svakodnevnih potreba i usluga kao $to su
kupovina (primarno Zziveznih namirnica i osnovne higijene), predskolska ustanova,
zdravstvena skrb i slobodno vrijeme (sport, rekreacija, parkovi...). Veéi broj zadovoljenih
uvjeta privuci ¢e i veci broj novih stanovnika, prvenstveno mladih obitelji, u ova naselja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

U smislu prostorne strukture na ovom podrucju se planira individualna stambena
gradnja uglavnom obiteljskih ku¢a koje imaju od 2 do 3 stambene jedinice kako bi se ostvarila
planirana gusto¢a stanovanja. Zgrade mogu biti stambene ili stambeno-gospodarske, a uz
njih se moze smjestiti pomoéna, manja gospodarska gradevina i/ili poljoprivredna gradevina
sa sadrzajima koji su komplementarni stanovanju.

Od zajednickih javnih i drustvenih sadrzaja planira se djec;ji vrti¢, a od javnih zelenih i sportsko-
rekreacijskih povrsina: javni park (minimalne povrine 3m? po stanovniku) s djecjim igraliStem.
Zona sporta i rekreacije gradi se i ureduje kao rekreacijska zona sa sportskim terenima na
otvorenom, a obuhvaca oko 2% obuhvata Plana.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

U sklopu ovog Plana stvoriti e se prostorni preduvjeti za izgradnju nove prometne
mreze prema suvremenim standardima te spojevi na postojeée prometnice u kontaktnom
podru¢ju. Planom je potrebno predvidjeti kolne spojeve na postojeCu prometnu mreZzu,
Brezovicku cestu (preko Pekarske ulice odnosno preko Hudobicke ulice |. odvojak), te na
Zadvorsku ulicu. Uliéni koridor Brezovitke ceste je klju€an za realizaciju Plana, jer se preko
njega ostvaruju kolni, biciklistiCki i pjeSacki pristup, te omogucava polaganje vodova
komunalne, energetske i elektroniCke komunikacijske infrastrukture.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadrzati tradicijsko oblikovanje parcele,
sa $to manje asfaltiranih povrSina i sadnjom karakteristi¢nih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom
i materijalima gradevina se mora prilagoditi tipu naselja. Zelene povrsine potrebno je planirati
tako da budu dostupne sto veéem broju korisnika, pritom koristiti autohtone vrste zelenila
odnosno udomacene vrste.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

Realizacijom ovog Plana predvida se izgradnja stambenog naselja, odnosno oblikovno
dovrSenje naselja Zadvorsko, a u manjoj mjeri i Hudi Bitek. Stoga ¢e se ovim Planom dati
kvalitetna podloga odnosno planski preduvjeti za buduéi razvoj i gradnju.
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2.2.1. Racionalno koristenje i zasStita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture,
vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Jedna od temeljnih zadaca uredenja prostora je zastita prostora, a ona se osigurava
prvenstveno kvalitetnim prostorno planskim rjeSenjem koji je preduvjet za buduci razvoj ovog
prostora.

Osnovni ciljevi u svrhu postizanja racionalnog koristenja i zastite prostora su:

- propisivanje osiguranja minimalnih uvjeta uredenja gradevinskog zemljiSta za
ostvarivanje prava na gradenje stambenih, stambeno-gospodarskih, javnih i drugih
gradevina,

- odredivanje prostora koji su hamijenjeni za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrSina
i sportsko-rekreacijskih sadrzaja te promicati razvoj mreze zelene infrastrukture,

- odredivanjem uvjeta i nacina gradnje kojima je potrebno posti¢i uklapanje u postojecu
izgradnju i niski ravnicarski teren,

- planirati razvoj ulicne mreze kako bi se osiguralo kvalitetno i sigurno odvijanje
pjeSackog, biciklistickog i kolnog prometa unutar naselja,

- sukladno planiranoj uli€noj mrezi planirati i sustav komunalne infrastrukture te

- osigurati primjerenu zastitu od nepovoljnih utjecaja (podrucje potencijalno ugrozeno
bukom).

2.2.2. Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne infrastrukture

Planom ¢e se predvidjeti prostorno planski preduvjeti za gradnju i uredenje racionalne
i odrzive prometne i komunalne infrastrukture s naglaskom na zelenu infrastrukturu odnosno
biciklisticke staze i zelenilo poglavito drvorede uz prometnice. Paralelno s izgradnjom
prometnog sustava potrebno ¢e biti graditi planirani sustav novih vodova i uredaja komunalne
infrastrukture uz osuvremenjivanje postojecih dijelova mreze.

Unaprjedenje infrastrukture zahtijeva njeno proSirenje, poboljSanje i funkcionalnost. Predvida
se potpuno komunalno infrastrukturno opremanje podrucja Plana kao uvjet za daljnji razvoj i
izgradnju stambenih podruc¢ja. Svim gradevnim Cesticama treba osigurati priklju¢ak na javnu
prometnicu, sustav vodoopskrbe i odvodnje, elektri¢nu struja, plinski prikljucak te prikljucke na
suvremene elektroniCke komunikacijske sustave.

Planskim rjeSenjem poticat ¢e se ,zelena gradnja“ i koristenje obnovljivih izvora energije kako
bi gradevine, odnosno cijeli prostor bio samodostatan, a u cilju provedbe dugorocnog
nacionalnog programa gradnje zgrada gotovo nulte energije (nZeb).
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenje prostora

Temeljni pristup izradi UPU-a naselja Zadvorsko zasniva se na:

> racionalnom prometnom rjeSenju koje maksimalno uvazava zateCene imovinsko-
pravne odnose te komunalnom opremanju naselja,

»  pruzanju prostornih preduvjeta za gradnju javnih i drustvenih i sportsko-rekreacijskih
sadrzaja te uredenje javnih i zelenih povrSina s djecjim igralistima,

> planiranju drvoreda u koridoru prometnica kao vaznom elementu zelene infrastrukture,

> gradnji i uklapanju u izgradeno tkivo u okolici i

»  planiranju pratec¢ih sadrzaja koji su potrebni stanovnicima, ali pritom ne narusavaju
mirno stambeno susjedstvo.

Iz temeljnog pristupa proizasao je osnovni koncept Plana s centralno postavljenim
sadrZajima kao &to su djedji vrti¢, javni parkovi od kojih jedan obavezno ima djecje igraliSte te
sportsko-rekreacijski centar s igralistima na otvorenom. Prometno rjeSenje €ini jedna glavna
prometnica koja je usporedna s ulicom Zadvorsko i €ini glavnu os buducéeg naselja na koju se
veZu svi najvazniji sadrzaji. Glavna prometnica, kao i ostale ulice u naselju, planirana je
racionalno u duhu vremena omogucavajuéi sigurno i ugodno koriStenje prvenstveno
pjeSacima i biciklistima, a onda i vozaCima motornih vozila. Veci dio naselja zauzima
rezidencijalna individualna gradnja stambenih i stambeno-gospodarskih gradevina sa
sadrzajima primjerenima manjem stambenom naselju.

U skladu s odredbama PPGZ-a i zahtjevima javnopravnih tijela izradi Plana priSlo se vodeci
racuna o:

> demografskom razvoju odnosno pretpostavljenom povecanju broja stanovnika u
naseljima u okolici Zagreba s obzirom na prethodne dogadaje kao Sto su potres i
globalna pandemija. Naselje je planirano za gusto¢u od 60 — 80 stan/ha;

»  imovinsko-pravnim odnosima — s obzirom da je zemljiSte unutar obuhvata u cijelosti u
privatnom vlasnistvu mreza prometnica planirana je na nacin da, u $to je moguce vecoj
mjeri, svi dionici dobiju jednake moguénosti realizacije gradnje na vlastitim gradevnim
cesticama,

> povrSinama za izgradnju koje su dimenzionirane u skladu s procjenom porasta broja
stanovnika, kao i procjenom povecanja drustvenih i gospodarskih potreba,

> prometnom i infrastrukturnom sustavu koji je osmisljen racionalno na nacin da zauzima
Sto manju povrSinu obuhvata Plana, omoguceno je viSe ulaza u naselje i etapna
izgradnja

> komunalngj i infrastrukturnoj opremljenosti cijelog naselja i jednostavnoj moguénosti
prikljucka za sve buduce korisnike.

» mrezi primarne zdravstvene zastite - Dom zdravlja Zagreb- Centar u Ccijoj se
nadleznosti nalazi obuhvat Plana iskazao je interes za planiranje zdravstvenog
sadrzaja. Stupanjem na snagu nove MreZe javno zdravstvene sluzbe i o¢ekivanog
porasta broja stanovnika na podrucju Plana, otvara se moguénost ugovaranja novih
zdravstvenih sadrzaja, a Cija Ce se potreba zasigurno pojaviti doseljavanjem veceg
broja stanovnika

> mreZi socijalne skrbi- prvenstveno domovi za starije i nemocne €ija je potreba, s
obzirom na pad nataliteta i povecanu starost stanovnistva, sve veca,
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3.2. Osnovna namjena prostora

Uzimajuéi u obzir postojeée stanje u prostoru, provedenu analizu vazecée prostorno planske
dokumentacije koja je relevantna za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polazista razvitka ovog
prostora, definirani su organizacija, koriStenje i namjena povrSina, uvjeti za uredenje i
izgradnju te elementi zastite na podrucju obuhvata Plana.

Namjene povrSina planirane Planom u skladu su s Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 8/11). Planirane su sljede¢e namjene prostora:

1. stambena namjena (S);
2. mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1);
3. javnaidrustvena namjena — predskolska (D4);
4. sportsko-rekreacijska namjena- rekreacija (R2);
5. javne zelene povrSine — javni park (Z1);
6. zastitne zelene povrsine (2);
7. povrsine infrastrukturnih sustava (1S).

Razmjestaj i velicina te razgraniCenje povrsina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena povrsSina u mj. 1:1000.

3.2.1. Stambena namjena

Povrsine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojece i planirane gradevine
stambene, stambeno-gospodarske ili javne i druStvene namjene. Zauzimaju oko 65,0 %
obuhvata Plana odnosno cca 7,41 ha, od ¢ega je 6% izgradeno, a 94 % neizgradeno.

Stambenim gradevinama smatraju se individualne stambene i stambeno-gospodarske
gradevine. Stambene gradevine mogu imati do dvije stambene jedinice. Stambeno-
gospodarskim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje koje uz
maksimalan broj stambenih jedinica imaju i pratece sadrzaje (u pravilu smjestene u prizemlju
i/ili podrumu). Maksimalan broj samostalnih uporabnih jedinica na povrSinama stambene
namjene iznosi tri.

Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj (pretezito) stanovanju, mogu se, uz jednu stambenu
gradevinu ili stambeno-gospodarsku gradevinu, graditi i pomoéne, poljoprivredne
gospodarske i manje gospodarske gradevine.

Na povrS§inama stambene namjene, postojeée i planirane gradevine su stambene ili
stambeno-gospodarske gradevine s prate¢im sadrzajima naselja koji ne ometaju stanovanje
kao $to su: prodavaonice robe dnevne potro$nje do 100 m?, manje predskolske ustanove i
8kole, ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, druge namjene koje dopunjavaju
stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (tihi obrti, osobne usluge, vjerske zajednice, poslovni
prostori - uredi, sportsko-rekreacijski sadrzaji i povrsSine i sl.), javne i zastitne zelene povrSine
i djeCja igralista.

Prateéi sadrzaji mogu biti u sklopu ili uz stambene gradevine, a njihova povrSina moze iznositi
najviSe do 25% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi manje predskolske ustanove, ustanove
zdravstvene zastite (zdravstvena stanica, ambulanta, patronazna sluzba, stomatoloske
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sluzbe, privatne lije¢nicke ordinacije, ljekarna, veterinarska ambulanta) i socijalne skrbi
(domovi za starije i nemoc¢ne), manje infrastrukturne gradevine, igralista i parkovi.

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista,
usluzne djelatnosti §to oneciS¢uju okolis (servisi), ugostiteljstvo, odnosno sadrzaji koji bukom,
mirisom i intenzivnim prometom smetaju stanovanju. Takvi postojeci sadrzaji mogu se zadrzati
bez mogucnosti Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

3.2.2. MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

PovrSine mjeSovite namjene — preteZito stambene (M1) namijenjene su izgradnji gradevina
stambene, stambeno-gospodarske, gospodarske ili javne i drustvene namjene, a zauzimaju
8,2% obuhvata Plana. Nalaze su centralnom dijelu naselja uz javne sadrzaje i uz Zadvorsku
ulicu.

Stambenim gradevinama smatraju se individualne stambene i stambeno-gospodarske
gradevine s maksimalno tri stambene jedinice. Stambeno-gospodarskim gradevinama
smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje koje uz maksimalan broj stambenih
jedinica imaju i prateCe sadrzaje (u pravilu smjestene u prizemlju i/ili podrumu ili u zasebnoj
prateéoj gradevini). Maksimalan broj samostalnih uporabnih jedinica na povr§inama mjeSovite
— pretezito stambene namjene iznosi Cetiri.

Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj (pretezito) stanovanju, mogu se, uz jednu stambenu
gradevinu ili stambeno-gospodarsku gradevinu, graditi i pomoéne i manje gospodarske
gradevine.

Na povrSinama mijeSovite - pretezito stambene namjene planirane gradevine mogu biti
stambene ili pretezito stambene s prate¢im sadrzajima naselja koji ne ometaju stanovanje kao
§to su: prodavaonice robe dnevne potrosSnje do 200 m?, predskolske ustanove i $kole,
ustanove za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb, tihi obrt i usluge domacinstvima, politike i
drustvene organizacije i sadrZaje kulture (izloZzbeni prostori i sl.), poslovno — usluzni: poste,
banke i sli¢no, sport i rekreacija, druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno
ne smetaju (osobne usluge, ordinacije, poslovni prostori - uredi, razna predstavnistva i drugo),
ugostiteljstvo, javne i zastitne zelene povrsine i djecja igraliSta.

Prateéi sadrzaji navedeni u prethodnom stavku mogu biti u sklopu ili uz glavnu gradevinu, a
njihova povrSina moze iznositi najvise do 40% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi prodavaonice robe dnevne potrosnje do 400
m?, predSkolske ustanove, ustanove zdravstvene zastite (zdravstvena stanica, ambulanta,
patronazna sluzba, stomatoloske sluzbe, privatne lije¢niCke ordinacije, ljekarna, veterinarska
ambulanta) i socijalne skrbi (domovi za starije i nemocéne), kulturne gradevine (dom kulture,
knjiznica, c¢itaonica, kulturno-umjetni¢ka drustva i sl.), polivalentne dvorane, manje
infrastrukturne gradevine, igraliSta i parkovi.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi supermarketi i
trgovacki centri koji svojim opsegom premasuju potrebe stambenog susjedstva, gradevine za
proizvodnju i obrt, skladidta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin
smetaju stanovanju.

3.2.3. Javna i drustvena namjena

Javne i drustvene djelatnosti pripadaju grupi srediSnjih funkcija naselja i €ine urbanu
nadogradnju nekog podrucja te su usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete Zivota.
One podizu obrazovnu i kulturnu razinu te zdravstvenu kulturu cjelokupnog stanovnistva u
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gravitacijskom i utjecajpom podruCju i predstavijaju aktivnog Ciniteljla ekonomskog i
drustvenog razvoja.

U obuhvatu Plana planira se jedna zona javne-druStvene namjene - predskolske (D4) za
izgradnju zgrade namijenjene predsSkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi
kapaciteta za minimalno 70 djece odnosno 4 odgojne skupine s povrSinama koje upotpunjuju
i sluze osnovnoj djelatnosti. No, konacan prostorni kapacitet gradevine odredit ¢e se u skladu
s potrebama podruéja i posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

Gradnja gradevina javne i drustvene namjene na podrucju obuhvata UPU-a moguca je i unutar
zona stambene (S) i mjeSovite- pretezito stambene (M1) namjene u sklopu stambeno-
gospodarskih gradevina ili na zasebnim gradevnim ¢esticama. Posebice je moguce otvaranje
novih zdravstvenih sadrzaja (primarna zdravstvena zastita, privatne lijeni¢ke ordinacije za
zdravstvenu i stomatoloSku zastitu, ljekarne i sl.), ustanove socijalne skrbi i kulturnih sadrzaja.

3.2.4. Sportsko-rekreacijska namjena — rekreacija (R2)

Povrsina sportsko-rekreacijske namjene — rekreacija (R2) namijenjena je gradniji igraliSta na
otvorenom koje je moguce sezonski natkrivati i manjih pratecih i/ili pomoc¢nih prostora kao §to
su svlacionice, sanitarni ¢vorovi, spremista za rekvizite, manji ugostiteljski objekt i sl.

Prostor treba oplemeniti zelenilom koje ¢e osim estetske imati i zastitnu ulogu. Treba
predvidjeti visoku zivicu prema prometnici i gradevinama stambene namjene te sadnju visokih
stabala na mjestima gdje nece smetati odvijanju aktivnosti na terenima. Detaljan raspored
visokog zelenila i veCeg grmlja treba odrediti idejnim projektom sportskog centra.

Ukupna planirana povrsina zona sportsko-rekreacijske namjene iznosi 2.300 m? odnosno
zauzima 2 % povrSine obuhvata Plana, $to premasuje povrSinu od 3 m? po stanovniku.
Sportsko-rekreacijski sadrzaji mogu graditi i uredivati zonama drugih pretezitih namjena.

3.2.5. Javne zelene povrsine (Z1)

Javne zelene povrSine su hortikulturno uredene parkovne povrSine — javni parkovi (Z1) koji
imaju vaznu ulogu socijalizacije i boravka na otvorenom, osobito za najmlade skupine kao i
za skupine treée Zivotne dobi. Javni parkovi oblikovani su planski rasporedenom vegetacijom
i raznolikim sadrzajima, namijenjeni Setnji i kracem ili duzem odmoru gradana u zelenilu,
planirani su na tri lokacije unutar obuhvata Plana i obuhvacéaju 3,0 % ukupne povrSine Plana.
Djecje igraliSte obavezno se smjesta u zoni javnog parka Z1-2 uz planirani djedji vrtic.

3.2.6. Zastitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrSine su neizgradene povrsine koje imaju zastitnu, ali i estetsku funkciju.
Ove su povrSine oblikovane radi potrebe odvajanja pojedinih namjena i povezivanja
elemenata zelene infrastrukture. Ureduju se uglavnom visokom vegetacijom, a mogu se
oblikovati rekreativni sadrzaji, putovi, staze, paviljoni i nadstreSnice tako da njihova ukupna
povrSina ne prelazi 5% povrSine zastitnog zelenila. Udio u ukupnoj povrsini Plana iznosi 1 %.

3.2.7. Povrsine infrastrukturnih sustava

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrSine na kojima se mogu rekonstruirati i graditi
komunalne i infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te povrsine predvidene za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne i prometne
gradevine. Planom su definirane povrSine osnovne mreze cestovnih prometnica, pjesackih i
biciklistiCkih staza te transformatorskih stanica.
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Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, uliéne i komunalne infrastrukturne mreze
nacelno su prikazane na kartografskim prikazima 2. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza od 2.a. do 2.e. u mjerilu 1:1000.

Tocan polozaj vodova i uredaja infrastrukturne mreze utvrdit ¢e se aktom za provedbu plana
sukladno mogu¢énostima na terenu, posebnim propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela.

PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene.

U svim planiranim ulicama predvidena je sadnja drvoreda (jednostranog ili obostranog u
odnosu na kolnik). Drvoredi predstavljaju jedan od klju¢nih elemenata zelene infrastrukture i
pruzaju niz usluga ekosustava poput zasjenjenja, rashladivanja prostora, smanjenja ucinka
toplinskog otoka, odrzavanja funkcionalnosti povrsinskih slojeva tla, usporavanja brzine
povrsinskog otjecanja te upijanja dijela oborinskih voda. Isto tako, drvoredi €ine vazno staniste
i skloniste velikom broju razli€itih organizama u gradovima, podrzavaju odrZavanje zdrave
populacije oprasivaa. Imaju i vizualno estetsku ulogu u dozivljaju gradskih ulica, doprinose
osjecaju ugode i ambijentalnoj vrijednosti prostora, smanjuju prijenos buke s prometnica na
okolna podrucja i uklanjaju dio oneciS¢ujucih spojeva koje proizvodi promet. Za drvorede se
unutar Plana odabiru autohtone ili udomacene vrste stabala na nacin da vizualno oplemene
prostor i osiguraju niz prethodno navedenih usluga ekosustava.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina

Planom su ostvareni sljedeéi odnosi povrsina:

POVRSINA uDIO
NAMJENA OZNAKA (ha) (%)
stambena namjena ukupno S 7,42 65,0
izgradeno 0,46 4,0
neizgradeno 6,95 61,0
mjeSovita namjena - pretezito stambena M1 0,94 8,2
javna i drustvena namjena — predskolska D4 0,29 2,5
sportsko-rekreacijska namjena — rekreacija R2 0,23 2,0
javne zelene povrSine- javni park Z1 0,34 3,0
zastitne zelene povrSine VA 0,11 1,0
vodno dobro 0,02 0,2
povrsine infrastrukturnih sustava IS 2,06 18,1
UKUPNO 11,4 100%

Analiza namjena povrSina unutar Plana pokazuje da u ukupnoj bilanci gradivih povrSina
dominira stambena namjena sa 65%, a zajedno s mjeSovitom namjenom - pretezito
stambenom, koja zauzima 8,2 povrSine, taj postotak raste na 73,2 %.

Stambena namjena oznacena je kao dijelom izgradena (6,2% od ukupne povrSine stambene
namjene). lako je ta povrSina odnosno postotak u naravi veéi, podatak o izgradenosti preuzet
je iz kartografskog prikaza gradevinskih podrucja naselja iz PPGZ-a (plan viSeg reda) koji od
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zadnjeg donoSenja izgradenim podruc¢jem naselja nije obuhvatio postojece obiteljske kuce €ija
je gradnja u meduvremenu ozakonjena sukladno posebnom zakonu.

Javne zelene povrSine — javni parkovi zauzimaju 3,0 %, a na zastitne zelene povrsine otpada
1,0 %. Sto znaci da je Planom osigurano oko 5-6 m? zelene povrSine po (planiranom)
stanovniku.

Veliki postotak obuhvata Plana zauzimaju i povrsine infrastrukturnih sustava s tim da je u svim
ulicama planirano zelenilo s drvoredom (obostrano ili jednostrano) $to se uraCunava u
povrsinu koridora i znaci da je stvarna povrsina asfaltiranih ili poplo¢anih povrSina manja od
18,1%.

3.4. Prometnai ulicna mreza

Prema odluci o razvrstavanju javnih cesta unutar obuhvata Plana i kontakthom podruéju nema
takve vrste prometnica. Prometnu mrezu naselja Cini planirana javna ulicna mreza s ostalim
prometnim povrSinama kao $to su biciklistiCke staze, pjeSacke staze i sl.

3.41. Uliécna mreza

Unutar obuhvata Plana nema izgradene ulicne mreze. Planirana ulicha mreza povezuje se s
postoje¢im obodnim prometnicama, Pekarskom, Zadvorskom i Hudobi¢kom ulicom I. odvojak,
koje se nalaze izvan obuhvata Plana, a prikazane su crtkanom sivom bojom kako bi se
prikazala njihova Sirina u punom profilu i dijelovi (kao $to su nogostupi) koji svojom povr§inom
ulaze u obuhvat Plana.

Tablica 2. Planirane Sirine koridora unutar obuhvata Plana

NACELNA BICIKLISTICKO
ULICA SIRINA KOLNIK Izlfkibll(llgg;\jlﬁ: NOGOSTUP | -PJESACKA
KORIDORA STAZA
Glavnaulica | 150-175 | oo | 5. 0550m 20m 30m
(GU) m
Sabirna ulica
(SU1, SU3) 12,0 m 55m 2,5m 20+20m -
Sabirna ulica
(SU2) 13,0 m 55m 25m 20m 3,0m
Ostale ulice
(OU) 12,0 m 55m 25m 20+20m -

Karakteristi¢ni presjeci prometnica nacelno su prikazani na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.a. Promet u mjerilu 1:200.

Sva parkiraliSna mjesta treba graditi izvan koridora planiranih prometnica izuzev javnih
parkiraliSta. Osim planiranih parkiraliSnih mjesta unutar koridora glavne mjesne ulice (GU) na
mjestima gdje to predvidena Sirina zelenog pojasa dopuSta moguca je izgradnja javnih
parkiraliSnih mjesta i u koridorima drugih prometnica. Parkiraliste treba kombinirati s
drvoredom u omjeru 1 mjesto za stablo na najviSe tri parkiraliSna mjesta.

Konacno oblikovanje prometnice, uz mogu¢a manja odstupanja od rasporeda i Sirina pojedinih

dijelova uli€nog profila kao posljedica detaljnog projektnog rjeSenja, definirat ¢e se aktom za
provedbu plana ili aktom za gradenje.
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Planirana parkiraliSna mjesta unutar koridora glavne ulice (GU) prikazana su nacelno, a to¢na
pozicija i broj odredit ce se aktom za provedbu plana ili aktom za gradenje prometnice ovisno
o utvrdenim pozicijama kolnih pristupa na parcelu.

Omogucuje se etapna izgradnja prometnica unutar obuhvata Plana, $to ¢e se odrediti aktom
za provedbu prostornog plana.

U uli¢nim koridorima osigurane su povrsine za kolne i pjeSacke pristupe gradevnim €esticama
te se osiguravaju pojasevi unutar kojih je omogucéeno polaganje vodova prometne i komunalne
infrastrukture, a njihova to€na pozicija odredit ¢e se aktima za provedbu prostornog plana ili
aktima za gradenje.

Gornji sloj svih kolnih povrsina, kao i drugih prometnih povrSina predvidenih za pristup i
operativni rad vatrogasnih vozila, mora zadovoljiti zahtjeve u pogledu osiguranja minimalnog
osovinskog pritiska sukladno posebnim propisima.

U zoni polja preglednosti krizanja nije dopustena sadnja drveca niti bilo kakva gradnja na visini
viSoj od 1,0 m od povrsine kolnika.

Osim planiranih prometnih povrS§ina mogu se graditi i uredivati i druge prometne povrsine kao
pristupne ulice do gradevnih Cestica. Koridor pristupne ulice do jedne gradevne Cestice je
najmanje Sirine 5,5 m Sto ukljuCuje kolno-pjeSacku povrsinu, a za dvije i vise 7,5 m S&to
ukljuCuje dvosmijerni kolnik Sirine 5,5 m i nogostup minimalne Sirine 2,0 m. Ako se pristupna
ulica gradi kao slijepa ulica moze biti maksimalne duzine 75 m i na kraju imati obavezno
okretiSte za komunalna i druga vozila.

3.4.2. Parkiralista i garaze

S obzirom da je broj osobnih automobila u stalnom porastu problem osiguravanja potrebnih
parkiraliSno-garaznih mjesta obavezno se ureduje na pripadajucoj gradevnoj Cestici.
Dimenzioniranje potrebnog broja parkiraliSsno - garaznih mjesta odreduje se u skladu s
Odredbama za provedbu ovog Plana, a koji su u skladu s normativima iz PPGZ-a, kako slijedi:
NAMJENA BROJ PGM-a

1,5 PGM/stan ili 1,4 PGM/100 m2 GBP-a, s tim da se uzima

stanovanje onaj kriterij koji osigurava ve¢ broj PGM i ukoliko broj nije cijeli
zaokruzuje se na prvi veéi broj

trgovine 3 PGM/100 m? GBP-a

drugi poslovni sadrzaji 1,5 PGM/100 m2 GBP-a

Egg;t'te)”Sk' sadrzaji (restorani, |, 5 5G5M/100 m2 GBP-a ili 1 PGM/S8 sjededih mjesta

igraliSta s gledalistima 1 PGM/20 sjedala i 1 autobus/500 mjesta

ambulante, poliklinike, domovi

zdravlja, socijalne ustanove | sl.
Skolske i predSkolske ustanove 1 PGM/1 grupa djece
prateci sadrzaji u naselju 1 PGM/100 m2 GBP-a

2 PGM/100 m? GBP-a

Najmaniji dozvoljeni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruzivanjem na sljededéi
vecdi broj, ukoliko se radi o decimalnom broju. Minimalne dimenzije jednog parkiraliSnog mjesta
odreduju se prema posebnom propisu.

Prigodom odredivanja parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliCitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliste za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli€ito vrijeme.
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Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta u pravilu se ureduje na pripadajucoj gradevnoj
Cestici na prednjem dijelu gradevne Cestice, ispred ili iza uli€éne ograde.

U gradevinsku bruto povrSinu (GBP) za izraCun parkiraliSno garaznih mjesta ne uracdunavaju
se garaZe i jednonamjenska sklonista.

Minimalne dimenzije jednog parkiraliSnog mjesta odreduju se prema posebnom propisu.

Za parkiranje osobnih vozila moZe se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima te vozilima
javnih sluzbi kad to ne ometa pristup vozilima hithe pomoci, vatrogasaca i prolazima za
pjeSake i osobe smanjene pokretljivosti.

Na javnim parkiralistima za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti treba
osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno
mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta.

Javna parkiraliSta koja se ureduju u ulichom koridoru treba opremiti drvoredima na nacin da
se sadi jedno drvo na svaka 3 parkiraliSna mjesta.

Postojece garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje,
ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici.

U obuhvatu Plana ne planira se gradnja zasebnih gradevina za javna parkiralista i garaze.

3.4.3. Udaljenost ograda od koridora prometnih povrsina

Ograda gradevne Cestice mora biti udaljena od javnoprometne povrSine najmanje 4,5 m,
racunajuci od osi kolnika.

Iznimno, u veé izgradenom dijelu Plana, udaljenost ograde postojecih gradevina od osi kolnika
javnoprometne povrSine moze biti i manja od 4,5 m, ali ne manja od 2,75 m, osim ako se,
zbog lokalnih uvjeta, to ne moze postiéi.

3.4.4. Pjesacki i biciklisticki promet

Izgradnja sustava nogostupa, pje$ackih staza i prilaza obavezna je unutar koridora svih
prometnica i to s obje strane kolnika. Minimalna Sirina nogostupa mora biti 2,0 m, osim iznimno
u slijepoj ulicama gdje planirana Sirina iznosi 1,75 m. PjeSacke staze moraju se izvesti kao
ravne ili sa blagim rampama koje omogucuju kretanje svim stanovnicima bez obzira na dob ili
teSkoce u kretanju prema posebnim propisima. Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je
predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

U centralnom dijelu naselja planirana je jedna veéa pjeSacka povrSina izmedu javne i
drustvene namjene- predSkolske (D4) i dva javna parka (Z1) u minimalnoj Sirini od 4,0 m na
kojoj je obavezno planiranje biciklistiCke staze.

U skladu s trendovima poticanja smanjenja koriStenja osobnih automobila i promicanja
biciklizma kao odrzivog prijevoznog sredstva ovim Planom predvidena je izgradnja
biciklisticko-pje$ackih staza u naselju kao preduvjet za veée i sigurnije koriStenje tog vida
zdravog i odrzivog kretanja. U koridoru glavne mjesne ulice (GU1) i sabirne ulice (SU2) kroz
centralni dio naselja obavezno je uredenije biciklisticko-pjeSackih staza minimalne Sirine 3,0 m
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje biciklistiCka infrastruktura. BiciklistiCke staze i
putevi mogu se graditi i uredivati i na drugim povrSinama. Najmanija Sirina biciklistiCke staze ili
trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 2,0 m.

Na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.a. Promet
u mijerilu 1:1000 prikazani su planirani poprecni profil prometnica, uklju€ivo i Sirinu i polozaj
nogostupa i biciklistiCko-pjeSackih staza u koridorima prometnica.
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3.4.5. Javni prijevoz putnika

Organiziranje javnoga gradskog i prigradskog prijevoza putnika unutar podru¢ja obuhvata
Plana nije predvideno. Linije i autobusne stanice su organizirane unutar koridora postojecih
prometnica u kontaktnom prostoru izvan obuhvata Plana, u koridorima Brezovi¢ke ceste i ulice
Zadvorsko.

3.5. Komunalna i druga Infrastrukturna mreza

Trase i povrSine gradevina i uredaja komunalne i druge infrastrukturne mreze nacelno su
prikazane na kartografskim prikazima 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
od 2.b. do 2.e u mjerilu 1:1000.

3.5.1. Elektronicka komunikacijska mreza

Planom su osigurani uvjeti za gradnju elektroni¢ke komunikacijske mreze (EKI) radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuCaka. Trase u Planu su nacelno planirane, a
detaljno odredivanje trasa i kapacitet mreZe utvrdit ée se aktom za provedbu Plana sukladno
posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Nepokretna mreza elektronickih komunikacija

Nepokretna elektroniCka komunikacijska mreza je javna elektroniCka komunikacijska mreza
koja omogucéava uspostavljanje elektroni¢ke komunikacijske veze na fizickom mjestu zavrSne
toCke mreze i koja ne obuhvacéa pokretnu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu.

Planirana nepokretna mreza elektroni¢kih komunikacija spojit ¢e se na postojeéu mrezu koja
se nalazi u postoje¢im prometnicama, Pekarskoj ulici, ulici Zadvorsko i Hudobi¢koj ulici |.
odvojak vodeci racuna da se ne narusi integritet postojece elektroniCke komunikacijske mreze.
Nove trase kabelske kanalizacije elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u pravilu se vode
u pjeSackim stazama planiranih ulica. Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama treba
izvesti prema posebnim tehni¢kim propisima i sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

Planom se osiguravaju koridori za izgradnju kabelske kanalizacije do svih gradevina. U
prostornom smislu kabelska kanalizacija ne naruSava postoje¢e stanje osim u trenutku
izgradnje. Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i
mikrorovova.

Planom se osiguravaju uvjeti za izgradnju distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK)
radi optimalne pokrivenosti prostora potrebnim brojem priklju¢aka na cijelom podrucju.
Dopusta se postavljanje vanjskog kabineta - ormari¢a za smjestaj elektronicke komunikacijske
opreme na javne povrSine u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

Planom se omogucuje ugradnja odgovarajuc¢ih montaznih kabelskih zdenaca.

Za sve gradevne Cestice unutar podrucja obuhvata Plana bit ¢e omogucen priklju¢ak na
elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu.

Pokretna mreza elektroni¢kih komunikacija

Pokretna elektroni¢ka komunikacijska mreza je javna elektroni¢ka komunikacijska mreza koja
omogucéava uspostavljanje elektroni¢ke komunikacijske veze i u uvjetima fizickog kretanja
korisnika usluga te mreze.
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Pokretna elektronicka komunikacijska mreza prema nacinu postavljanja dijeli se na
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvati), i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostoje¢im antenskim stupovima.

Postojedi i aktivni samostojeci antenski stup nalazi se sjeveroistoéno od obuhvata Plana i
svojim radijusom od 3000 m pokriva obuhvat Plana. S obzirom da se Prostornim planom
Grada Zagreba u zoni moguce gradnje gradevine elektroniCke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme moze graditi samo jedna takva gradevina unutar obuhvata Plana ne
planiraju se novi samostojeci atenski stupovi.

3.5.2. Energetski sustav
Distribucijski sustav prirodnog plina

Distribucijski sustav obuhvaca plinovode, sustav za daljinski nadzor, upravljanje i prikupljanje
podataka, prikljucke, plinomjere i drugu mjernu opremu, kao i svu drugu opremu i gradevine
ugradene u distribucijski sustav u svrhu osiguravanja sigurnog i pouzdanog pogona
distribucijskog sustava i isporuke plina. Unutar obuhvata Plana kao i u kontaktnom prostoru
nije izgraden distributivni sustav prirodnog plina, dok je u kontaktnom prostoru izradena
tehni¢ka dokumentacija.

Planira se provesti potpuna plinofikacija svih planiranih gradevina, ¢ime ¢e se omoguditi
koristenje plina za grijanje, pripremu potrodne tople vode, kuhanje te eventualno hladenje i
tehnoloske potrebe.

Planom su definirane nacelne trase srednjetlatnog distribucijskog sustava prirodnog plina na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulitha i komunalna infrastrukturna mreza- 2.e.
Distribucijski sustav prirodnog plina, u mjerilu 1:1000, a detaljniji uvjeti gradnje dani su u
poglaviju 5.2.5. Uvjeti gradnje distribucijskog sustava prirodnog plina Odredbi za provedbu
Plana.

Elektroopskrbna mrezZa i javna rasvjeta

Elektroopskrba svih potroSaca definirana je naCelnom elektroopskrbnom mrezom prema
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicha | komunalna infrastrukturna mreza- 2.c.
Elektroenergetski sustav, u mjerilu 1:1000.

Unutar Plana nema postojec¢e srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske mreze, ali
se ona nalazi izvan obuhvata Plana u Pekarskoj ulici, ulici Zadvorsko i Hudobickoj ulici I.
Odvojak koje ga omeduiju.

Dvije postojece trafostanice (Hudi Bitek i Hudi Bitek 2) nalaze se izvan obuhvata Plana uz
Brezovicku cestu i Pekarsku ulicu.

Elektroopskrba svih potroSaca unutar obuhvata Plana omogucéuje se formiranjem
elektroopskrbne mreze u koridorima novih ulica i njezinim spajanjem na postojeéu
elektroenergetsku mrezu.

Unutar Plana planiraju se nacelne lokacije za dvije nove samostojec¢e transformatorske
stanice (10(20)/0,4 kV) uz ulicu Zadvorsko.

Osim na lokacijama iz prethodnog stavka transformatorske stanice (snage 10(20)/0,4kV)
mogu se graditi i na povrSinama ostalih namjena unutar obuhvata Plana sukladno uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela.
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Gradevna Cestica je minimalne dimenzije 7,0x5,0 m i mora imati obavezan pristup na javnu
prometnu povrsinu.

Pristupni put trafostanicama treba planirati na nacin da u svako doba dana bude omoguéen
prilaz vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce
opreme.

Ukoliko se pojavi novi potro$ac s potrebom za velikom vrSnom snagom lokacija potrebne nove
transformatorske stanice osiguravat ¢e se na njegovoj gradevnoj Cestici.

Trase svih novih kabela (SN, NN i kabela javne rasvjete) u pravilu se vode nogostupima
planiranih ulica.

Na trasi elektroenergetskih kablova nije dopustena sadnja visokog zelenila te se u projektu
uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i sli€ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2,0
m od najblizeg elektroenergetskog kabale u koridoru do najblizeg stabla.

Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopusStene razmake izmedu
elektroenergetskih kablova i ostalih vodova komunalne infrastrukture.

Planirana je izgradnja mreze javne rasvjete u koridoru svih prometnica, na prostorima javnog
parka i biciklistiCko-pjesackih staza.

Potrebno je osigurati mrezu javne rasvjete na nacin da su povrSine osvijetljene postavljanjem
visokih i niskih stupova javne rasvjete u skladu s namjenom pojedinog prostora. Rasvjeta ¢e
biti ekoloSka, a boja svjetla treba biti Sto sli¢nija dnevnom svjetlu, da bi se iskljuili negativni
efekti iskrivljavanja pravih boja i tonova tih boja.

Obnovljivi izvori energije

Za sve gradevine poZeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora (energija sunca,
sustavi koriStenja temperature zemlje, vode, drvne biomase i drugo), a koju je moguce
proizvesti na vlastitoj Cestici, prvenstveno za potrebe gradevina izgradenih na njoj, ali i s
moguc¢noS¢éu komercijalne isporuke energije, prvenstveno elektricne u odgovarajucu javnu
mrezu.

Suncevi prijemnici (fotonaponski ili toplinski paneli) mogu se postavljati na krovu gradevina ili
kao element integriran u zgradu, kao $to je obloga procelja i slicho, a ne mogu se postavljati
neposredno na tlo.

Postava fotonaponskih elemenata na krovne plohe zgrada, bez akta za gradnju sukladno
posebnom propisu, moguca je za postrojenja instalirane snage do ukljucivo 30 kW, sukladno
kategorizaciji iz posebnog propisa.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

RjeSenje sustava vodoopskrbe i odvodnje nacelno je odredeno na kartografskom prikazu 2.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.d. Vodoopskrba i odvodnja u mjerilu
1:1000.

Vodoopskrbni sustav

Unutar obuhvata Plana nema izgradenog vodoopskrbnog sustava. Izgradeni vodoopskrbni
cjevovodi PEHD DN 160 mm nalaze se u Zadvorskoj ulici i Hudobi¢koj ulici I. odvojak, a PEHD
DN 110 mm u Pekarskoj ulici.

Vodoopskrba svih potroSada omogucit ¢e se izgradnjom nove vodovodne mreze u pravilu
unutar planiranih prometnica te njezinim spajanjem na magistralni cjevovod izvan obuhvata
Plana.
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Potrebno je predvidjeti prstenasti sustav vodoopskrbnih cjevovoda kako bi se omogucéila sto
kvalitetnija opskrba vodom, izjednaCavanje tlaka u mrezi i opskrba vodom iz dva smjera.
Vodoopskrbnu mrezu moguce je etapno realizirati u skladu s cjelovitim rjeSenjem kojim ¢e se
odrediti koli¢ine vode i potrebni tlakovi za potrebe cijelog prostora.

Vodoopskrbna mreZa osigurat ¢e potrebne koli€ine sanitarne i protupoZarne vode za izgradnju
vanjske hidrantske mreze. Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreze, uz obveznu
izvedbu zasuna, sukladno posebnim propisima.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov €ija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na
propisnu dubinu zbog zastite od smrzavanja i mehani¢kog osteéenja cijevi. Tjeme vodovodne
cijevi polaze se na min 1,2 m dubine ispod nivelete prometnice, a posebnu pozornost potrebno
je obratiti na krizanja sa sustavom odvodnje pri Eemu vodovodna cijev obavezno prolazi iznad
njega.

Planom je omoguéeno spajanje svih gradevina na planirani sustav vodoopskrbe.

Sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih voda

Unutar obuhvata Plana nema izgradenog sustava odvodnje. Izgradene kanalizacijske cijevi
nalaze se u Zadvorskoj ulici i Hudobic¢koj ulici I. Odvojak i u Pekarskoj ulici.

Unutar obuhvata Plana planira se razdjelni sustav odvodnje. Posebnim cjevovodima potrebno
je odvojeno prikupljati sanitarne vode i oborinske vode s prometnih i drugih povrsina.

Sustav odvodnje sanitarnih voda i oborinskih voda zbog ravnog terena sastoji se od
gravitacijskih cjevovoda.

Polozaj odvodnih kanala u presjecima prometnica nacelno su prikazani na kartografskom
prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.a. Promet, a profil kanala
definirat ¢e se hidrauliCkim proracunom u fazi izdavanja akta za provedbu plana ili akta za
gradenje sukladno posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Cjelokupni sustav odvodnje sa sanitarnim i oborinskim javnim kanalima, prikljuécima interne
odvodnije, slivnicima i prikljuécima slivnika treba biti projektiran i izgraden vodonepropusno.

Na krizanjima kanala sa ostalim postoje¢im i budu¢im komunalnim i drugim instalacijama, oni
Ce se zastititi na odgovarajuci nacin u skladu s propisima, pravilima i uputama nadleznih
poduzeca, odnosno korisnika instalacije.

Za prihvat sanitarnih i/ili oborinskih voda nije dozvoljena izgradnja upojnih zdenaca.

Sve gradevine na podrucju obuhvata Plana trebaju biti prikljuCene na sustav javne odvodnje
otpadnih voda. Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na
podrucju obuhvata Plana potrebno je ishoditi posebne uvjete/uvjete prikljuCenja u skladu s
posebnim propisima.

Odvodnja sanitarnih voda

Odvodnju sanitarnih voda s cijelog podru¢ja obuhvata Plana treba rijeSiti izgradnjom
kanalizacijske mreze, u smjeru uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji koja se
nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

Priklju€enja novih gradevina na sustav sanitarne odvodnje mora se projektirati prema
posebnim uvjetima nadleznog tijela.

Odvodnja oborinskih voda

Odvodnju oborinskih voda, odnosno zbrinjavanje, u pravilu je potrebno osigurati na nacin da
se oborinska voda zadrzava u slivu primjenjujuci riedenja utemeljena na prirodi.
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Odvodnju oborinskih voda s gradevne Cestice treba rijesiti na nacin da se Ciste oborinske vode
s krovova gradevina ispustaju u prirodni teren ili u spremnike za navodnjavanje parkovnih
povrSina (mogucnost izvedbe ukopanog ili povrSinskog spremnika za navodnjavanje
ozelenjenih povrsina na parceli).

Oborinske vode s parkiraliSnih i prometnih povrSina treba prikupiti u oborinsku kanalizaciju
sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim taloznikom i separatorom masti i ulja.

Odvodnja oborinskih voda s prometnica unutar Plana, provest ¢e se unutar cestovnih
prometnica zatvorenim zacjevljenim sustavom, koji gravitacijski vodu usmjerava u dva
retencijske ili infiltracijske gradevine, kao $to je nacelno prikazano na kartografskom prikazu
2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.d. Vodoopskrba i odvodnja.
Retencijske i infiltracijske gradevine su zatvorenog tipa ukopane u zemlju, a odabir modela i
njihov kapacitet utvrdit ée se aktom za provedbu plana ili aktom za gradenje.

Odvodnju oborinskih voda s prometnica i javnih povrSina, te gradevina javhe namjene,
moguce je izvesti i primjenom rjeSenja utemeljenih na prirodi (filtracijski pojasevi, bioretencije,
infiltracijski jarci, kiSni vrtovi, lagune i sl.) uz obvezu cjelovitog sagledavanja slivhog podrucja.

3.5.4. Postupanje s otpadom

Na podruéju obuhvata Plana s otpadom se postupa u skladu sa cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Zagreba i posebnim propisima iz podru€ja gospodarenja
otpadom.

Planom se predvida sistem izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvozenja komunalnog i
korisnog otpada.

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada
treba smjestiti na gradevnu Cesticu za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno ovisno o
projektu i posebnim uvjetima komunalnog poduzeéa.

Iznimno, posude/spremnike za prikupljanje korisnog otpada moguce je smijestiti na javnim
povrSinama i postavljaju se tako da je do njih omogucen pristup komunalnom vozilu, te da ne
ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrdinama.

Pri postupanju s otpadom planira se izbjegavati nastajanje otpada, smanjivanje koli€ine
proizvedenog otpada, organiziranje sortiranje otpada s ciliem smanjivanja koli¢ina i volumena
otpada te organiziranje sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari, a
odvojeno skupljati opasni otpad.

3.6. Uyjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

3.6.1. Oblici koristenja i uredenja

Podrucja pojedinih oblika koriStena i uredenja prikazana su na grafiCkom prilogu 3. Uvijeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora, 3.b. Oblici koriStenja i uredenja.

Sanacija gradevina i dijelova naselja

Promjena stanja gradevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja,
moguca je na dijelovima izgradenih prostora. Postoje¢e gradevine koje su u skladu s
planiranom namjenom rekonstruiraju se prema uvjetima za novu gradnju, ako su premasile
uvjete za novu gradnju mogu se samo zamijeniti u istim gabaritima na istom mjestu.
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Nova gradnja

Nova gradnja planira se na dijelu neizgradenih prostora koji se trebaju kvalitetno
infrastrukturno opremiti te izgraditi nove sadrzaje (stambene, gospodarske, sportsko-
rekreacijske, javne i drustvene namjene).

3.6.2. Uyvijeti i nacin gradnje
Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno funkcionalno i racionalno
koristenje i izgradnju u skladu s Odredbama za provedbu ovog Plana.

Nacin gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na podrucju obuhvata Plana moze biti:

- slobodnostoje¢i — kad gradevina sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu
gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu),

- poluugradeni — kad se gradevina jednom bo&nom stranom nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrsinu),

s tim da se gradnja poluugradenih gradevina ograni€ava na priblizno 1/3 obuhvata Plana i
podrucja na kojima je moguce graditi takve gradevina oznacena su na kartografskom prikazu
4. Nacin i uvjeti gradnje.
Uvjeti i nac¢ini gradnje stambenih gradevina
Opéi uvjeti
Smjestaj stambenih gradevina predvida se u zonama:

- stambene namjene (S),

- mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1).
Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala koji ¢e se upotrijebiti
moraju osiguravati racionalno koristenje energije, biti primjereni Zagrebu i zagrebackom
prostoru i tradiciji, u skladu s uobiCajenim nacCinom gradenja s okolnim gradevinama i
krajobrazom.
Krovista gradevina mogu biti kosa, jednostreSna, dvostreSna, s nagibom 30-45°, pokrivena
crijepom ili pokrovom boje crijepa, a mogu biti ravna, ili s blagim nagibom te bacvasta.
Dopusteno je postavljanje i ugradnja fotonaponskih kolektora na kroviste.
Prostor na gradevnoj Cestici namijenjenoj pretezZito stanovanju uredivat ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okucnice postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonog i udomacéenog biljnog materijala.
Okuénice moraju biti uredene na nacin da najmanje 30% povrSine prirodnog terena bude
pokriveno kroSnjama kada stabla dosegnu vegetacijsku zrelost, a $to se obavezno prikazuje
u grafickim prikazima u projektu za izdavanje akta za gradenje kojima se daje rjeSenje
uredenja gradevne Cestice.
Ograde se, u pravilu, izraduju kao kombinacija perforiranih elemenata sa zivicom, visine do
1,5 m. Ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2,0 m.

Gradevine se mogu prikljuciti na mrezu komunalne i druge infrastrukture po ¢itavoj duzini
Cestice.
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Nacin i uvjeti gradnje stambenih gradevina u zonama stambene namjene (S)

U zonama stambene namjene (S) mogu se graditi stambene i stambeno-gospodarske
gradevine. Maksimalna povrSina gospodarskih djelatnosti iznosi 25% ukupnog GBP-a.

U zonama stambene namjene (S) mogu se graditi gradevine i uredivati povrSine prema
uvjetima kako slijedi:

na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna individualna zgrada stambene ili
pretezito stambene namjene (stambeno-gospodarska) s maksimalno dvije stambene
jedinice odnosno tri samostalne uporabne jedinice,

zgrada moze biti izgradena na slobodnostoje¢i nadin u odnosu na gradevinu na
susjednoj gradevnoj Cestici,

iznimno se dopusta poluugradeni (dvojni) nacin gradnje na povrSinama oznacenima na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, s tim da zgrade koje se grade kao
poluugradene moraju s gradevinom na koju su prislonjene ¢initi arhitektonsku cjelinu,

veli€ina gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine ne moze biti manja od:
- za slobodnostojece gradevine — 350 m?,
- za poluugradene gradevine - 300 m?,

ako se uz stambenu zgradu na istoj gradevnoj Cestici smjedta poljoprivredna
gospodarska i/ili manja gospodarska gradevina veli¢ina gradevne Cestice ne moze biti
manja od:

- za slobodnostojece gradevine — 600 m?,
- za poluugradene gradevine - 480 m?,

minimalna Sirina gradevne Cestice mjerene na mjestu gradevinskog pravca gradevine
za samostojeci nacin gradnje iznosi 14 metara, a za poluugradeni nacin gradnje 12 m,

dubina gradevne Cestice iznosi najmanje 25 m,
potrebno je osigurati najmanje 300 m? gradevne Cestice po 1 samostalnoj uporabnoj
jedinici,
ukupni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti:
- za slobodnostojece gradevine - najvise 30%,
- za poluugradene gradevine - najvise 40%,
najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) za sve gradevine iznosi 0,8,

najveci broj etaza osnovne gradevine iznosi prizemlje + kat + potkrovlje (P+1+Pk), pri
¢emu se potkrovlje gradi bez nadozida,

dozvoljena je gradnja jedne podzemne etazZe,
visina procelja glavne gradevine iznosi 9,0 m,
najmanji postotak prirodnog terena iznosi 40% povrsine gradevne Cestice,

najmanja udaljenost gradevine s njenim sastavnim dijelovima (prate¢i i pomocni
sadrzaji) od susjednih gradevnih €estica mora biti najmanje h/2, ali ne manje od 3,0 m,
odnosno 5,0 m od regulacijske linije,

balkoni, terase i otvorena stubidta ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
mede susjedne gradevne Cestice,

gradevina koja ¢e se graditi na poluugraden nacin tako da se jednom stranom prislanjati
uz susjednu uz susjednu gradevinu odnosno medu, mora s drugim dijelovima gradevine
(istakom) biti udaljena od granice susjedne gradevne Cestice h/2, ali ne manje od 3,0 m,
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na krovu je moguca izvedba konstruktivnin zahvata za iskoriStavanje vjetra, sunca i
sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez
obzira na njihov nagib,

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.

Uz glavnu stambenu ili stambeno-gospodarsku gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine
(garaza, spremiste, lijetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomoc¢na gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i manje gospodarske
gradevine prema sljedeéim uvjetima:

pomocne i prateCe gradevine grade se tako da s osnovhom gradevinom C¢ine
arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili su izgradene odvojeno kao zasebne dvoriSne
gradevine,

na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna pomocéna i/ili prateca gradevina,
najvedi broj etaza pomocéne gradevine je prizemlje (P), a manje gospodarske gradevine
prizemlje i potkrovlje (P+Pk) pri Eemu se potkrovlje oblikuje kao etaza kojem je visina
nadozida najvise 40 cm mjereno u ravnini proCelja gradevine s nagibom krova do 45°,

visina gradevine ne smije biti viSa od visine glavne ulicne stambene gradevine i iznosi
maksimalno 4,0 m od kote konaéno zaravnanog terena do vijenca i 7,0 m do sljemena
krova,

pomoc¢na i/ili manja gospodarska gradevina ulaze u koeficijent izgradenosti iz
prethodnog stavka, a tlocrtna zauzetost obje gradevine iznosi maksimalno 150 m?,
gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca glavne gradevine,

udaljenost od susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 1,0 m ako se grade kao
samostoje¢e gradevine, a ako se grade kao poluugradene gradevine moraju biti
smijestene s jedne strane uz pretpostavljenu susjednu gradevinu odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

na udaljenosti manjoj od 3,0 m do susjedne gradevne Cestice, ne smiju se prema istoj
graditi otvori,

krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa, jednostreSna ili dvostreSna s blagim
nagibom,

potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za prateée gradevine osigurava se na
gradevnoj Cestici prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.

Na gradevnoj Cestici stambene gradevine poljoprivredno gospodarska gradevina definirana
¢lankom 5. ovih Odredbi, moze se graditi prema sljedec¢im uvjetima:

2

najveci broj etaza je prizemlje i potkrovlje (P+Pk) pri ¢emu se potkrovlje oblikuje kao
etaza kojem je visina nadozida najvise 40 cm mjereno u ravnini proCelja gradevine s
nagibom krova do 45°,

potkrovlje se moze koristiti samo za spremanije ljetine i slicnih proizvoda poljodjelskih
gospodarstava;

visina gradevine do vijenca krova moZe biti najviSe 5 m, a do sljemena krova 7 m;

tlocrtna zauzetost gradevine ulazi u koeficijent izgradenosti iz stavka 1., a ona ne smije
biti ve¢a od 150 m?;

gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca glavne gradevine,
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gradevine moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene gradevine na istoj
gradevnoj Cestici, odnosno 15,0 m od stambene gradevine na susjednoj gradevnoj
Gestici;

najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m ako su gradevine
gradene od drveta, i u njima se sprema sijeno, slamai sl.;

najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 3,0 m ako se gradevine grade
od opeke ili betona;

na udaljenosti manjoj od 3,0 m do susjedne gradevne Cestice ne smiju se prema istoj
graditi otvori;

krov mora imati snjegobrane i oluke ako mu je nagib prema susjednoj gradevnoj Cestici,
a udaljenost je od mede manja od 3,0 m.

Nacin i uvjeti gradnje stambenih gradevina u zonama mjesovite- pretezito stambene

namjene (M1)
U zonama mjeSovite namjene (M1) mogu se graditi stambene i stambeno-gospodarske
gradevine. Maksimalna povrSina gospodarskih djelatnosti iznosi 40% ukupnog GBP-a.

U zonama mjeSovite namjene- pretezito stambene (M1) gradit ¢e se gradevine i uredivati
povrsine prema uvjetima kako slijedi:

na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna individualna zgrada stambene ili
pretezito stambene namjene (stambeno-gospodarska) s maksimalno tri stambene
jedinice,

zgrada moze biti izgradena na samostojeci nacin,

minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 600 m?,

minimalna Sirina gradevne Cestice mjerene na mjestu gradevnog pravca gradevine
iznosi 20 m,

dubina gradevne Cestice iznosi najmanje 25 m,

potrebno je osigurati najmanje 300 m? gradevne Cestice po 1 samostalnoj uporabnoj
jedinici,

ukupni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,3 odnosno 30%,

najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) za sve gradevine iznosi 1,0,

najmanji postotak prirodnog terena iznosi 40% povrsine gradevne Cestice,

najveci broj etaza osnovne gradevine iznosi prizemlje + kat + potkrovlje/uvuceni kat
(P+1+Pk/UK),

najveca visina osnovne gradevine iznosi 9,0 m do vrha nadozida potkrovlja gradevine u
slu¢aju gradnje potkrovlja, a 11,5 m u slu¢aju gradnje uvuéenog kata mjereno od najnize
kote konaéno uredenog terena uz procelje gradevine do najviSe kote gornjeg ruba do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, na istom procelju gradevine,

dozvoljena je gradnja jedne podzemne etaze,
najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti vec¢a ili jednaka
h/2, zgrade sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne zgrade i sl.) ne mogu se graditi

na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne gradevne Cestice, odnosno 5,0 m od
regulacijske linije,

balkoni, terase i otvorena stubidta ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
mede susjedne gradevne Cestice,
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- na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje vjetra, sunca i
sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez
obzira na njihov nagib,

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe.

Na gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-gospodarske gradevine mogu se graditi pomocne
gradevine (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresSnica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i manje
gospodarske gradevine prema sljedec¢im uvjetima:

- pomocne i prateée gradevine grade se tako da s osnovnhom gradevinom Ccine
arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili su izgradene odvojeno kao zasebne dvoriSne
gradevine,

- na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna pomoc¢na i/ili prateca gradevina,

- najveci broj etaza pomocne gradevine je prizemlje (P), a manje gospodarske gradevine
prizemlje i potkrovlje (P+Pk) pri ¢emu se potkrovlje oblikuje kao etaza kojem je visina
nadozida najvise 40 cm mjereno u ravnini procelja gradevine s nagibom krova do 45°,

- visina gradevine ne smije biti viSa od visine glavne ulicne stambene gradevine i iznosi
maksimalno 4,0 m od kote konaéno zaravnanog terena do vijenca i 7,0 m do sljemena
krova,

- pomoc¢na i/ili manja gospodarska gradevina ulaze u koeficijent izgradenosti iz
prethodnog stavka, a tlocrtna zauzetost obje gradevine iznosi maksimalno 150 m2,

- gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca glavne gradevine,

- udaljenost od susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 1,0 m ako se grade kao
samostojeée gradevine, a ako se grade kao poluugradene gradevine moraju biti
smjestene s jedne strane uz pretpostavljenu susjednu gradevinu odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- na udaljenosti manjoj od 3,0 m do susjedne gradevne Cestice, ne smiju se prema istoj
graditi otvori.

- krovidta gradevina mogu biti ravna ili kosa, jednostreSna ili dvostreSna s blagim
nagibom,

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za pratece gradevine osigurava se na
gradevnoj Cestici prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe
Odredbi za provedbu.

Uvjeti i na¢in gradnje gradevina gospodarske namjene

Unutar podru¢ja obuhvata Plana nije predvidena realizacija gradevina gospodarskih
djelatnosti u zasebnim zonama.

Planom je omogucen smjestaj poslovnih sadrzaja u sklopu gradevina stambene (S) i mjeSovite
- pretezito stambene namjene (M1). Maksimalna povrsina gospodarskih djelatnosti u zonama
stambene namjene (S) iznosi 25 % ukupnog GBP-a, a u zonama mjeSovite namjene (M1) 40
% ukupnog GBP-a.

Iznimno je moguée na zasebnoj parceli unutar zone mjeSovite namjene (M1) smijestiti
prodavaonicu robe dnevne potrosnje.

U obuhvatu Plana mogu se smjestiti gradevine i prostori gospodarske djelatnosti koje svojim
radom ne smetaju naselju. To se odnosi na sve sadrzaje koji bukom, prasinom, mirisom,
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neprimjerenim radnim vremenom, intenzitetom prometa, roba i vozila ne ometaju stanovanje
i ostale funkcije naselja te ne ugrozavaju okolis.

U stambeno-gospodarskim gradevinama poslovni prostor moguce je namijeniti za urede,
trgovine, usluzne djelatnosti, tihe obrte, ugostiteljstvo i druge sadrzaje koji ne ometaju
stanovanje kao osnovnu namjenu.

Uvjeti gradnje prateéih gospodarskih sadrzaja u zonama stambene (S) i mjeSovite pretezito
stambene namjene (M1) odredeni su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja stambenih gradevina ovih
Odredbi.

Izgradnja prate¢ih sadrzaja naselja tj. gradevina gospodarskih djelatnosti na zasebnim
Cesticama u zonama mjeSovite namjene (M1) odnosi se na prodavaonice robe dnevne
potrosnje i treba biti koncipirana na nacin da:
- gradevina bude izgradena na slobodnostoje¢i naCin u odnosu na gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama,

- najvecéa dopustena povrsina gradevinske Cestice iznosi 1.500 m?,

- dubina gradevne Cestice iznosi najmanje 25 m,

- ukupni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3 (30 %),

- najveca gradevinska bruto povrsina (GBP) je 400 m?,

- visina procelja glavne gradevine iznosi 10,0 m,

- najmaniji postotak prirodnog terena iznosi 30% povrsine gradevne Cestice,

- najmanja udaljenost gradevine s njenim sastavnim dijelovima od susjednih gradevnih
Cestica mora biti najmanje h/2, ali ne manje od 5,0 m,

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) osigurava se na gradevnoj Cestici
prema normativu iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne potrebe ovih Odredbi,

- u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu primijenjeni uvjeti smjestaja i naCina gradnje koji
Su propisani za stambene gradevine odnosno prema programu i normativima osnovne
namjene.

Uvjeti i na¢in gradnje gradevina javne i drustvene namjene

Javna i drustvena namjena— predskolska (D4)

U zoni javne i drustvene namjene - predSkolska (D4) planira se gradnja zgrade namijenjene
predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci preddkolske dobi minimalnog kapaciteta 4
odgojne skupine prema sljede¢im uvjetima:

- maksimalna veli¢ina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zone javne i drustvene

namjene utvrdene u grafickom dijelu Plana, a minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi
2.000 m?;

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 30% odnosno koeficijent Izgradenosti (kig)
je 0,3;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemni (kisn) je 0,8;

- najveca dozvoljena etaznost gradevine ograni¢ava se s P+1+Pk/Uk, pri Eemu potkrovlje
moze imati nadozid visine do 120 cm,

- moguca je gradnja jedne podzemne etaze,

- udaljenost zgrade od stambenih i drugih gradevina mora biti najmanje 10,0 m, a
udaljenost od regulacijske linije minimalno 5,0 m,
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najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren sukladno ¢lanku 5. ovih
Odredbi,

oblikovanje krova moze biti koso ili ravno,

na gradevnoj Cestici se mora osigurati prostor za odmor i rekreaciju te krajobrazno
uredenje zelenih i drugih povrsina,

ograda ne moze biti viSa od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zaStite gradevine ili
korisnika, a svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine,

potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti,

gradevna Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti prikljuCena na
sustav odvodnje otpadnih voda,

potreban broj parkiraliSno garaznih mjesta treba smijestiti na predmetnoj gradevnoj
Cestici, a potreban broj odreduje se sukladno ovim Odredbama u poglaviju 5.1.2.
Parkiralisno-garaZne potrebe,

zgradu planirati kao zgradu gotovo nulte energije u skladu s posebnim propisima o
zelenoj gradniji, racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zaétiti,
dopusteno je postavljanje i ugradnja fotonaponskih kolektora na kroviste.

Javna i drustvena namjena u zonama stambene i mjeSovite- pretezito stambene (M1)

namjene

Izgradnja javnih i drustvenih gradevina unutar povrsina druge namjene (stambene, i mjeSovite
namjene: S, M1) na zasebnim gradevnim Cesticama treba biti koncipirana na nacin da:

gradevina bude izgradena na slobodnostoje¢i nadin u odnosu na gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama,

veli¢ina gradevinske Gestice nije manja od 600 m?, a maksimalna veli¢ina se ne
odreduje,

da se u pogledu ostalih uvjeta uredenja budu primijenjeni uvjeti smjestaja i nacina
gradnje koji su propisani za osnovne gradevine unutar povrsine pretezite namjene (S,
M1), odnosno prema programu i normativima osnovne namjene iz poglavlja 4. Uvjeti
smijestaja stambenih gradevina,

da se na gradevnoj Cestici osiguraju potrebne parkiraliSne povrSine sukladno posebnim
normativima odnosno namjeni gradevine iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno-garazne
potrebe ovih Odredbi,

da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere,
tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Uvjeti i nacin gradnje i uredenja sportsko-rekreacijske namjene — rekreacija (R2)

U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R2) planira se gradnja otvorenih sportskih terena i
igraliSta sa ili bez gledalista.

Unutar povrsine sportsko-rekreacijske namjene — rekreacija (R2) gradit ¢e se gradevine i
uredivati povrSine prema sljedec¢im uvjetima:
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- sportske terene treba projektirati, graditi, uredivati i odrZavati sukladno propisanim
standardima i normativima prema posebnim propisima, a neizgradeni dio gradevne
Cestice hortikulturno urediti koriste¢i autohtone biljne vrste, uz rub Cestice prema
stambenoj namjeni obavezna je sadnja visokog zelenila,

- otvorena sportska igralista je moguce sezonski natkrivati,

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren sukladno ¢lanku 5.
ovih Odredbi,

- dozvolijeno je graditi i uredivati prate¢e sadrzaje (ugostiteljski, usluzni, zabavni,
edukativnii sl.) i pomoéne (svlacionice, sanitarni ¢vorovi i sl.) koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti,

- ukupna povr$ina gradevina koje upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi do 150 m?
GBP-a nadzemno za cijelu zonu,

- najveci broj nadzemnih etaza je prizemlje (P), a ukupna visina 4,0 m,

- moguca je gradnja jedne podzemne etaze,

- najmanja udaljenost gradevine od mede je 3,0 m, a od regulacijske linije 5,0 m,

- potreban broj parkiraliSno garaznih mjesta sukladno poglavlju 5.1.2. Parkiralino-
garazne potrebe ovih Odredbi treba smjestiti na predmetnoj gradevnoj Cestici.

3.6.3. Uvjeti uredenja javnih zelenih i zastitnih povrsina

Planom su odredene zone zastitnih zelenih povrsina (Z) i tri zone za uredenje javnih zelenih
povrsina —javnih parkova (Z1) i prikazane su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina u mijerilu 1:1000.

Pri odabiru vrsta visoke i niske vegetacije kod uredenja javnih i zastitnih zelenih povrsina
treba voditi raCuna o tome da se pored zadovoljenja estetske funkcije, odaberu autohtone
i/ili udomacéene vrste primjerene ovom prostoru te koje nisu alergeni kako ne bi Stetili
stanovnicima naselja.

Povrsine uredenja moraju biti dostupne svim kategorijama korisnika i dobnih skupina od
najmladih do najstarijih posijetitelja, prolaznika, rekreativaca, kuc¢nih ljubimaca i posebice
osoba s poteSkoc¢ama u kretanju.

Obvezno je postavljanje kvalitetne urbane opreme izradene od materijala otpornog na
atmosferilije (metal, impregnirano drvo, kamen).

Javne zelene povrsine — javni park (Z1)

Javni parkovi u obuhvatu Plana ureduju se na povrSinama prikazanim na kartografskom
prikazu: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000, a oznaene su kao javne
zelene povrsine - javni park (Z1). Ureduju se s visokim i niskim zelenilom, drvoredima,
spravama za djecju igru, klupama za sjedenje i drugom urbanom opremom.

Moguce je u cilju uredivanja parkovne povrsine graditi paviljone do 50 m? GBP-a,
sanitarne ¢vorove, fontane, djecja igraliSta te uredivati staze, odmorista i sl. tako da
njihova ukupna povrSina ne prelazi 5 % ukupne povrSine parka.

Djecje igraliSte obavezno se smjesta u zoni javnog parka Z1-2 uz planirani djecji vrtic.

U sklopu javne zelene povrSine moguéa je gradnja gradevina komunalne infrastrukture
(infiltracijske gradevine i sl.), linijskih vodova infrastrukture i drugih rieSenja utemeljenih na
prirodi koje je potrebno uklopiti u krajobrazno uredenje.
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Zastitne zelene povrsine (Z)

Zone zastitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju dijelove naselja koji funkcioniraju uglavnom
kao tamponi izmedu razli€itih namjena, uglavnom izmedu infrastrukturnih koridora i okolnih
sadrzaja.
Unutar zastitnog zelenila moguce je postavljanje urbane opreme te uredenje visokim i niskim
zelenilom.

Na zastitnim zelenim povrSina dopusta se gradnja manjih komunalnih i infrastrukturnih
gradevina (infiltracijske gradevine i sl.), linijskih vodova infrastrukture i drugih rjeSenja
utemeljenih na prirodi.

3.6.4. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

U obuhvatu Plana nema pojedinacno zasti¢enih prirodnih vrijednosti temeljem posebnih

propisa iz podrucja zastite prirode niti iz planova viSeg reda sukladno Zakonu o prostornom

uredenju, kao ni podru¢ja Nature 2000 sukladno posebnom propisu kojim se ureduje ekoloSka

mreza. Takoder nema zasticenih ni za zastitu predlozenih dijelova kulturno-povijesnih cjelina

i gradevina.

3.7. Mijere posebne zastite

Zastita od pozara i eksplozije

Mjere zastite od poZara i eksplozije provode se:

- osiguravanjem vatrogasnih prilaza i povrSina za operativni rad vatrogasne tehnike u
skladu s posebnim propisima,

- osiguravanjem potrebne koli€ine vode i minimalnog tlaka u vodovodnoj mrezi, te
gradnjom nadzemne hidrantske mreze u skladu s posebnim propisima,

- u svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina tako da se, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim
zidovima gradevine i drugo, pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine,

- odvajanjem dviju prislonjenih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju, nadvisuje krov najmanje 0,5
m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m
neposredno ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog materijala najmanje na
duzini konzole,

- planiranjem plinskih instalacija na nacin da svaki ulaz u gradevinu ima na plinskom
priklju¢ku glavni zapor putem kojeg se zatvara dotok plina za predmetnu gradevinu, a
na plinovodima ugradene sekcijske zapore kojima se obustavlja dotok plina za jednu ili
nekoliko ulica u slu€aju razornih nepogoda.

Propisani broj i razmjestaj pristupa i povrSina za operativni rad vatrogasnih vozila i druge
mjere zastite od pozara odredit ¢e se detaljnijom razradom svake pojedine gradevne
Cestice u skladu s odredbama posebnih propisa.

Zastita od potresa

Podrucje Plana izloZzeno je djelovanju potresa. Za povratni period od 500 godina izraCunati
intenzitet potresa kre¢e se u intervalu od 7,0-7,5 MCS ljestvice iz ¢ega proizlazi potreba
nuznog preventivnog djelovanja u zastiti od potresa.
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Mijere zastite od potrese provode se:
- osiguravanjem konstrukcije prema potencijalnim destruktivnim dinamickim silama,

- osiguravanjem prohodnosti ulica u svim uvjetima, planiranjem zona i dometa ruenja i
protupozarnih sektora i barijera bitno ¢e se smanijiti nivo povredivosti fiziCkih struktura.

Zastita i sklanjanje stanovnistva

Za potrebe spaSavanja i evakuacije stanovnistva i imovine te ocCuvanja prometnica i
infrastrukture naselja, prometnice je potrebno planirati tako da se osigura prohodnost ulica u
svim uvjetima. Osiguravanjem prohodnosti u svim uvjetima, planiranjem zona i dometa
ruSenja i protupozarnih sektora i barijera bitno ¢e se smanijiti razina povredivosti fizickih
struktura. Za provedbu mjera sklanjanja gradana planira se upotreba podrumskih i drugih
prostorija u gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje te drugih gradevina ispod povrsine
tla, namijenjenih javnoj upotrebi. U zoni javne i druStvene namjene na podrucju obuhvata
Plana moguce je predvidjeti gradnju dvonamjenskih sklonista. U blizini obuhvata Plana nalazi
se prihvatna povrSina u slu€aju evakuacije gradana i povrsina za postavljanje Satorskih naselja
u sluéaju potresa 2. Igrali§te Odranski obrez — Kréevine- LZPO — GC Brezovica prema Uputi
za sluc€aj potresa u Gradu Zagrebu.

3.8. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Plan ima jednu od znacaijnijih uloga zastite okoliSa te stoga pravilno planiranje i usmjeravanje
ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitho sprjeCavaju narudavanje kvalitete okolisa,
odnosno pospjeSuju njegovo unapredenje. Zastita okolisa podrazumijeva planiranje i
koristenje prostora, tako da se u njemu osigurava ugodan zivot i gospodarski razvoj uz
istovremenu brigu za trajno oCuvanje razvojnih potencijala.

Ovim Planom u poglavlju 9. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ Odredbi za
provedbu utvrdene su mjere za zastitu podzemnih voda, zraka i tla te zastitu od buke.

E zavod za prostorno
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Prilog 1. Prijedlog parcelacije, strukture izgradnje i osnova
krajobraznog uredenja - nije sluzbeni dio plana

E zavod za prostorno
uredenje grada zagreba 45



Urbanisticki plan
uredenja Zadvorsko | =

- prijedlog Plana za ponovnu javnu
raspravu

=Y\
—Z0Z0%0
N HH

3

'\

' A
5 /\
N7
BY S
. ‘M\“’ 0
4%4

Prilog 1. PRIJEDLOG PARCELACIJE, STRUKTURE
IZGRADNJE | OSNOVA KRAJOBRAZNOG UREDENJA
- nije sluzbeni dio Plana

S
MJ. 1:1000 k
—

0 10 20 50 100m

LEGENDA
GRANICE

mm mm mm GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

PRIJEDLOG PARCELACIJE

—————— PRIJEDLOG PARCELACIJE

o
=1

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - preteZito stambena

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

11
L_JLE_JL_JL_J

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

r-ammar-ab-ds

JAVNE ZELENE | ZASTITNE POVRSINE

S-1 OZNAKA KAZETE

STRUKTURA IZGRADNJE

w MOGUCA STRUKTURA IZGRADNJE

POSTOJECA GRADEVINA

OSNOVA KRAJOBRAZNOG UREDENJA

E%] ZELENILO | DRVORED U KORIDORU CESTE

AR ZELENE POVRSINE S KRAJOBRAZNIM UREDENJEM
AN

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Wl

CESTA IZVAN OBUHVATA PLANA

—_—— — PRIJEDLOG PRISTUPNE CESTE

\
\\\
\

)
TR
A,

3136/1

il
R
AR
\\\\\\‘ A\ \\\
\\\\\\\\\\\\

A

\! \
T

\\ \\\ \\\;\:\ \




	PP ZA PJR UPU ZADVORSKO _ obrazlozenje_potpisano
	UVOD
	1. POLAZIŠTA
	1.1. Položaj, značaj i posebnosti naselja u prostoru grada
	1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
	1.1.1.1. Prostorni obuhvat Plana
	1.1.1.2. Stanje u prostoru obuhvata Plana

	1.1.2. Prostorno razvojne značajke
	1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
	1.1.3.1. Prometna infrastruktura
	1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

	1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
	1.1.5. Obveze iz planova šireg područja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoća stanovanja i izgrađenosti)
	1.1.5.1. Korištenje i namjena prostora
	1.1.5.2. Komunalna infrastrukturna mreža
	1.1.5.3. Mjere očuvanja i zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti
	1.1.5.4. Mjere provedbe – detaljniji planovi

	1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje


	2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA
	2.1. Ciljevi prostornog uređenja gradskog značaja
	2.1.1. Demografski razvoj
	2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
	2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
	2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

	2.2. Ciljevi prostornog uređenja dijela naselja
	2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani broj stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja izgrađene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
	2.2.2. Unapređenje uređenja dijela naselja i komunalne infrastrukture


	3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA
	3.1. Program gradnje i uređenje prostora
	3.2. Osnovna namjena prostora
	3.2.1. Stambena namjena
	3.2.2. Mješovita namjena – pretežito stambena (M1)
	3.2.3. Javna i društvena namjena
	3.2.4. Sportsko-rekreacijska namjena – rekreacija (R2)
	3.2.5. Javne zelene površine (Z1)
	3.2.6. Zaštitne zelene površine (Z)
	3.2.7. Površine infrastrukturnih sustava

	3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina
	3.4. Prometna i ulična mreža
	3.4.1. Ulična mreža
	3.4.2. Parkirališta i garaže
	3.4.3. Udaljenost ograda od koridora prometnih površina
	3.4.4. Pješački i biciklistički promet
	3.4.5. Javni prijevoz putnika

	3.5. Komunalna i druga Infrastrukturna mreža
	3.5.1. Elektronička komunikacijska mreža
	Nepokretna mreža elektroničkih komunikacija
	Pokretna mreža elektroničkih komunikacija

	3.5.2. Energetski sustav
	Distribucijski sustav prirodnog plina
	Elektroopskrbna mreža i javna rasvjeta
	Obnovljivi izvori energije

	3.5.3. Vodnogospodarski sustav
	Vodoopskrbni sustav
	Sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih voda

	3.5.4. Postupanje s otpadom

	3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora
	3.6.1. Oblici korištenja i uređenja
	Sanacija građevina i dijelova naselja
	Nova gradnja

	3.6.2. Uvjeti i način gradnje
	Uvjeti i načini gradnje stambenih građevina
	Opći uvjeti
	Način i uvjeti gradnje stambenih građevina u zonama stambene namjene (S)
	Način i uvjeti gradnje stambenih građevina u zonama mješovite- pretežito stambene namjene (M1)

	Uvjeti i način gradnje građevina gospodarske namjene
	Uvjeti i način gradnje građevina javne i društvene namjene
	Javna i društvena namjena– predškolska (D4)
	Javna i društvena namjena u zonama stambene i mješovite- pretežito stambene (M1) namjene

	Uvjeti i način gradnje i uređenja sportsko-rekreacijske namjene – rekreacija (R2)

	3.6.3. Uvjeti uređenja javnih zelenih i zaštitnih površina
	Javne zelene površine – javni park (Z1)
	Zaštitne zelene površine (Z)

	3.6.4. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

	3.7. Mjere posebne zaštite
	Zaštita od požara i eksplozije
	Zaštita od potresa
	Zaštita i sklanjanje stanovništva

	3.8. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

	Prilog 1. Prijedlog parcelacije, strukture izgradnje i osnova krajobraznog uređenja - nije službeni dio plana

	PP ZA PJR UPU ZADVORSKO_Prilog 1-prijedlog parcelacije
	Sheets and Views
	prijedlog parcelacije





